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Общие сведения об открытом акционерном обществе.

Полное наименование открытого акционерного общества: Открытое акционерное общество «Пермское агентство по ипотечному жилищному кредитованию»;

Номер и дата выдачи свидетельства о государственной регистрации: Серия 59 № 002913803, выдан 25.05.2005 г.  ОГРН  1055 900 256 642;


Субъект Российской Федерации: Пермский край;

Юридический адрес: Пермский край, город Пермь, ул. Газеты «Звезда», д.13;

Почтовый адрес: 614000, Пермский край, город Пермь, ул. Газеты «Звезда», д.13;

Контактный телефон: 8 (342) 2-700-708;

Адрес электронной почты: www.paigk.ru;

Полное наименование и адрес реестродержателя Общества: Открытое акционерное общество «Пермское агентство по ипотечному жилищному кредитованию»; Пермский край, город Пермь, ул. Газеты «Звезда», д.13;

Полное наименование и адрес аудитора общества: Приказом  Агентства по управлению имуществом Пермского края  от 28.05.10 № СЭД-31-02-745  аудитором Общества на 2010 год утверждено Открытое акционерное общество «Инвест Аудит». Местонахождение: 614000, Пермский край,  г. Пермь, ул. Ленина, д.50, офис 504. Свидетельство о государственной регистрации № 2644 от 24.11.1994 г. выдано Администрацией Ленинского района г. Перми. Состоит в саморегулируемой организации аудиторов;

Учредителем Агентства является некоммерческая организация «Пермский областной ипотечный фонд жилищного кредитования» (Далее Фонд);

Уставный капитал составляет 130 (Сто тридцать) миллионов рублей и разделен на 130 (сто тридцать) тысяч штук обыкновенных  именных   акций. Уставный  капитал  оплачен полностью;

В соответствии с частью 2 статьи 35 Закона Пермского края от 14.12.2007г. № 150-ПК «Об управлении  и распоряжении государственной  собственностью  Пермского края», частью 3  статьи 28 Закона Пермского края от 02.07.2007 № 62-ПК «О приватизации   государственного  имущества Пермского края, положением  об Агентстве по  управлению  имуществом Пермского края, утвержденным  постановлением  Правительства Пермского края от 15.12.2006 № 88-п от  лица  субъекта Российской Федерации Пермского края акционером до 13.11.2010 г.  выступало Агентство по  управлению  имуществом Пермского края, после – Министерство градостроительства и развития инфраструктуры Пермского края.

1. Характеристика деятельности органов управления и контроля открытого акционерного общества.

Устав утвержден приказом Агентства по управлению имуществом Пермского края от 30.06.08 № 793. В соответствии с Уставом функции совета директоров возлагаются на общее собрание акционеров.

Общее собрание акционеров: 

Годовое общее собрание акционеров в лице Агентства по  управлению  имуществом Пермского края проводилось 28 мая  2010 года. На годовом общем собрании акционеров в лице Агентства по  управлению  имуществом Пермского края  рассматривались следующие вопросы: утверждение годового отчета и годовой бухгалтерской отчетности за 2009 год ОАО «ПАИЖК», распределение прибыли по итогам работы за 2009 год, начисление дивидендов Общества за 2009 год, утверждение Правил ведения реестра владельцев именных ценных бумаг ОАО «ПАИЖК».  Решение  годового собрания утверждено  приказом  Агентства  по  управлению  имуществом  Пермского  края  от 28.05.2010г. № СЭД-31-02-745.

Внеочередные общие собрания акционеров (номера и даты протоколов, вопросы повесток дня): Решение внеочередного собрания  по вопросу согласования Соглашения о фондировании в рамках Программы по стимулированию кредитования застройщиков, реализующих проекты строительства жилья эконом-класса, и физических лиц, приобретающих жилые помещения в рамках данных проектов, утвержденной постановлением Правления ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» от 30.06.2009 №1/23, утверждено Приказом Агентства по управлению имуществом Пермского края от 09.02.2010г. № СЭД-31-02-165.

Решение внеочередного собрания по вопросу результатов финансово-хозяйственной деятельности за первое полугодие 2010г. и выплаты ежеквартального вознаграждения генеральному директору Общества утверждено Приказом Агентства по управлению имуществом Пермского края от 17.08.2010г. № СЭД-31-02-1250.

Решение внеочередного собрания о вступлении ОАО «ПАИЖК» в некоммерческую организацию «Ассоциация ипотечных компаний» утверждено Приказом Агентства по управлению имуществом Пермского края от 14.09.2010г. № СЭД-31-02-1434.
Решение внеочередного собрания на заключение кредитного договора с АКБ «Урал ФД» с предметом залога утверждено Приказом Агентства по управлению имуществом Пермского края от 22.10.2010г. № СЭД-31-02-1670.

Решение внеочередного собрания об утверждении ОАО «ПАИЖК» гарантом по сбыту по  Соглашению с кредитором проекта ОАО КБ «Уральский финансовый дом» утверждено Приказом Министерства градостроительства и развития инфраструктуры Пермского края от 17.12.2010 № СЭД-35-06-06-119.

Решение внеочередного собрания по  результатам финансово-хозяйственной деятельности за 9 месяцев 2010 г. и выплаты ежеквартального вознаграждения генеральному директору Общества утверждено Приказом Министерства градостроительства и развития инфраструктуры Пермского края от 27.12.2010г. № СЭД-35-06-06-128.
Исполнительный орган общества: 

Единоличным исполнительным органом общества является Генеральный директор. В должности Генерального директора работает Шинкаренко Андрей  Александрович (Протокол № 5 от 11 мая 2006 года);

Вознаграждение исполнительному органу общества: Выплачивалось. 

Ревизионная комиссия:

Решением общего собрания акционеров ОАО «ПАИЖК», утвержденного приказом от 28.05.2010 г. № СЭД-31-02-745  состав ревизионной комиссии остался без изменения.

Ревизором Общества назначена Титова Е.В. – консультант отдела  корпоративного управления  Агентства по управлению имуществом Пермского края.

2. Рынок ипотечного кредитования и недвижимости Пермского края: события 2010 г. и тенденции 2011 г.

2.1.  Рынок ипотечного кредитования: объемы растут, ставки падают.

Рынок ипотечного жилищного кредитования в Пермском крае в 2010 году активно восстанавливался: по итогам года выдано 7 808,0 ипотечных кредитов на общую сумму в 7 854,0  млн. рублей. Объём кредитов, выданных в 2010 году, превысил уровень 2009 года на 62,0 %, а их количество выросло на 61,3 %. 
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* По данным ЦБ РФ.

По итогам года средний размер ипотечного кредита остался практически на уровне 2009 г. (рост составил 0,4 %): с 1 001,5 тыс. рублей в 2009 году до 1 005,9 тыс. руб. - в 2010-м. Отсутствие роста размера кредита отражает динамику доходов населения (по данным Пермстата, за 2010 год реальные располагаемые доходы населения сократились) и цены на жилье (по итогам 2010 года средняя цена на жилье выросла в номинальном выражении (без учета инфляции) на 2,0% по отношению к четвертому кварталу 2009 года).
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По данным Пермстат, Метросфера.

Объем  кредитов,  выданных  в  иностранной  валюте  в  2010  году  продолжил  снижаться, оставаясь  на  крайне  незначительном  уровне.  По  итогам  2010  года  доля  таких  кредитов составила около 4,19 % от объема выдаваемых кредитов в денежном выражении,  то  есть  в  течение  2010  года  в  иностранной  валюте  выдавался  4  из  100 кредитов.  Такая ситуация объясняется тем, что заемщики хорошо усвоили уроки кризиса, когда скачки курса валют привели к ощутимым колебаниям величины ежемесячных платежей по кредитам  в  иностранной  валюте,  а  банки,  со  своей  стороны,  учитывая  валютный  риск, ужесточили андеррайтинг заемщиков, желающих получить такие кредиты.

В 2010 г.  наблюдается рост общего объема ипотечной задолженности на балансах Первичных кредиторов, что является важным признаком восстановления рынка.[image: image18.emf]тыс. руб.
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В  2010  году  средневзвешенная  ставка  выдачи  ипотечных  кредитов  в  рублях  (их  доля  в общем  объеме  кредитов  около  95,81 %)  постепенно  снижалась,  составив  по  итогам  года 13,2% (по итогам 2009 года  - 14,2 %, т.е. снижение составило 7,04 %). Основное снижение пришлось на первый и последний кварталы 2010 года. Причем, если в первом  квартале  такая  динамика  объясняется  методологией  расчета  средневзвешенных ставок  Банка  России  (с  1  января  2010  года  перестали  учитываться  «дорогие»  кредиты, выданные  в  2009  года),  то  снижение  ставок  выдачи  в  четвертом  квартале  является результатом  последовательного  снижения  ставок  крупнейшими  участниками  рынка, начавшегося  летом  2010  года.  Это,  в  значительной  мере,  способствовало  сезонному всплеску выдачи ипотечных кредитов в конце года.

К середине 2010 года ставки по кредитам на пермском ипотечном рынке вернулись на докризисный, а местами опустились даже на более низкий уровень. Стоимость кредитов на приобретение жилья на вторичном рынке при первоначальном взносе в 20 - 30% не менее чем на 10 лет, у ведущих банков составляет примерно 12,5 - 14% годовых. Переменные ставки ниже, чем до кризиса, поскольку значения LIBOR, EURIBOR, MosPrime и ставки рефинансирования Центрального банка РФ, к которым они привязаны, держатся на очень низких значениях. На историческом минимуме держится ставка рефинансирования АИЖК, которая служит точкой отсчета для его партнеров, устанавливающих процентные ставки по кредитным продуктам Агентства.

При  этом (по словам ОАО «АИЖК») стоит  учитывать,  что  чистый  процентный  спрэд  между  стоимостью  заемных средств  и  доходностью  работающих  активов  ведущих  игроков  рынка  (крупнейших госбанков)  содержит  достаточный  потенциал  не  только  для  удержания  ставок  на достигнутом  уровне,  но  и  дальнейшего  их  снижения.    Однако  в  2011  году  динамика ипотечных  ставок  будет  зависеть,  прежде  всего,  от  уровня  инфляции  и  действий  Банка России  в  области  монетарной  политики.  Так,  в  первом  квартале  2011  года  (28  февраля) Банк  России  уже  повысил  ставку  рефинансирования  на  0,25%  -  до  8%,  а  индекс потребительских цен в начале марта превысил 3%.
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Негативным моментом является рост просроченной задолженности по ипотечным кредитам в Пермском крае: по данным ЦБ РФ в 2010 г. просроченная задолженность составила 4,09 %, что на 17,5 % выше показателя 2009 г. Даже на фоне сезонного всплеска в 4-м квартале 2010 г. выдачи кредитов,  объем просроченной задолженности не снизился. Однако есть основание считать, что с ростом выдачи кредитов объем задолженности будет расти быстрее просрочки. 
[image: image21.emf]тыс. руб.
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На текущий момент  о восстановлении платежеспособности заемщиков говорить еще рано. Определенные выводы можно будет делать на основе данных за первое полугодие 2011 г.

Что касается снижения первоначального взноса, можно видеть, что пример двух лидирующих игроков в лице двух госбанков оказался заразительным. В конечном итоге часть банков решились опустить первоначальный взнос меньше знаковой планки в 30% от стоимости приобретаемого жилья. На это пошли банки, которые стремятся увеличить свою долю рынка любым способом. Достаточно часто можно увидеть предложение банков – «ипотека под залог имеющегося жилья» (согласно представленной диаграмме такой вид предложения занимает 17,7 %), но, к сожалению, данные программы пока действуют только «на словах». 
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10 % первоначальный взнос предлагают, как правило, крупные и государственные банки, с также средние (по размеру активов) банки, работающие по программам ОАО «АИЖК». Их доля в общем предложении составляет так же 17,7 %. Но до возврата к первоначальному взносу в 10% от стоимости жилья или того меньше - нулевого, на пермском ипотечном рынке так и не дошло. Единичные заявки банков на выдачу кредитов с первоначальным взносом за жилье в размере 10% чаще всего являются либо ограниченными по сроку акциями, как "В десятку!" Сбербанка, либо рассчитано на работников материнской компании, как у ТрансКредитБанка, либо подразумевают дополнительное обеспечение по кредиту в виде дополнительного залога недвижимости, как у Абсолют Банка, или же в виде страхования ответственности заемщика по кредиту, внедряемой Агентством по ипотечному жилищному кредитованию (АИЖК). 

Пример Сбербанка, отменившего комиссии за выдачу кредитов в начале года, не слишком вдохновил ипотечные банки. Но к концу 2010 г. большая часть Первичных кредиторов отказалась от комиссии.

Одновременно со смягчением условий ипотечного кредитования банки стремятся усилить сближение с потребителем, создавая или возрождая закрытые в кризис сети ипотечных центров, в которых клиенты могут получить информацию о кредитных программах банка, компаниях-партнерах, подобрать жилье, рассчитать сумму платежей, оформить заявку на кредит. 

При этом в Сбербанке, к примеру, решили не ограничиваться продвижением ипотеки в собственных ипотечных центрах, и используют партнеров-риэлторов для создания дополнительных точек соприкосновения с клиентом. Предоставлять кредиты клиентам партнеров-риэлторов на льготных условиях готово все большее количество банков. Чаще всего это снижение процентной ставки на 0,5 процентного пункта. Реже встречаются скидки на комиссию за выдачу кредита или бонусы другого рода.

Наиболее распространенные в Пермском крае ипотечные программы - это кредиты на приобретение готовых квартир, как их называют банки  в описании своих продуктов - «на вторичном рынке жилья». Однако сегодня спектр предложений основных игроков рынка радует потенциальных ипотечных заемщиков разнообразием предложений. Практически повсеместно предлагаются кредиты на покупку квартир на этапе строительства, несколько реже, но все более часто попадаются предложения ломбардных кредитов - под залог имеющейся недвижимости, кредитов на приобретение загородного жилья, земельных участков.
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По-прежнему неохотно идет восстановление предложения рефинансирования (перекредитования) выданных кредитов на других, более выгодных условиях. Не особенно распространенные и до кризиса кредиты на приобретение земельных участков и сегодня выдают немногие банки.

Новые кредитные продукты с социальной составляющей, предложенные АИЖК, - "Новостройка", "Материнский капитал", "Военная ипотека", "Переменная ставка", "Малоэтажное жилье" получили неплохой отклик, как со стороны партнеров, так и со стороны заемщиков.

В настоящий момент практически все банки, предлагающие ипотеку, выдают кредиты на покупку квартир в строящихся домах под залог прав требования на приобретаемую квартиру. Однако чаще всего выбор жилья для заемщика ограничен предложениями застройщиков из числа партнеров банка. Если жилье приобретается не у партнеров банка, в большинстве случаев обязательным требованием для получения кредита является готовность дома не ниже 50%.

Рост активности на рынке загородного жилья и стабилизация рынка жилья в целом снизила риски кредитования сделок по приобретению коттеджей, таунхаусов и прочих малоэтажных объектов недвижимости. Процентные ставки по кредитам на приобретение загородного жилья начинают снижаться. Главное отличие ипотечных программ по приобретению загородного жилья в большинстве случаев проявляется в величине первоначального взноса. Чтобы получить кредит на загородный дом, в большинстве случае надо вложить на 10% больше собственных средств, чем при покупке в кредит квартиры - от 40 до 50%.

 К сожалению, в Пермском крае программа АИЖК "Стимул" пока не завоевала популярности, несмотря на то, что в других регионах, по данным АИЖК, ситуация обратная. Банкам, принявшим участие в программе, обеспечивается целевое финансирование на кредитование строительства многоквартирных домов эконом-класса и выдачу ипотечных кредитов для приобретения квартир в этих домах. По данным АИЖК, за первые полгода реализации программы, с конца 2009 года до начала июня 2010 года, Агентство заключило с банками соглашений о фондировании на сумму примерно в 8,5 млрд рублей, а к середине октября, сумма фондирования по подписанным соглашениям перевалила за 17 млрд рублей. 

По данным АИЖК на 22 октября, участниками программы стали 28 крупных банков, числе которых банки "Ак Барс" и "ГПБ-Ипотека", Бинбанк, Газпромбанк, МБРР, МДМ-банк, НОМОС-Банк, Ханты-Мансийский банк. В рамках программы реализуются 59 проектов строительства жилья общей площадью 821,5 тыс. квадратных метров во всех концах страны. Еще 111 проектов на сумму 31 млрд рублей находятся на рассмотрении в АИЖК. 

В Пермском крае, было заключено 1 соглашение о сотрудничестве в рамках реализации программы «Стимул», по которому сумма участия Гаранта по сбыту составила 7 000,0 тыс. руб.  

Неубедительным для застройщиков и банков было и то, что благодаря данной программе у банка, и у застройщика автоматически снимается два главных риска: риск недостроя и риск нереализации жилья. Причинами невостребованности данного продукта в Пермском крае, по мнению Руководства ПАИЖК, стало:
1. Монопольное положение Сбербанка на рынке банковских услуг и «ведущих» застройщиков на строительном рынке. 

Сбербанк не участвует в программе «Стимул» в силу того, что стоимость собственного ресурса гораздо ниже той, которая предлагается программой. А те немногочисленные Застройщики, которые относятся к категории «абсолютно надежных», активно кредитуются в Сбербанке. 

2. Риск-менеджмент мелких и средних банков.

Реальными потребителями Стимула могут быть частные банки «средней руки» и остальные застройщики. «Камнем преткновения» является риск-менеджмент любого среднего банка, который, просчитывая вероятные риски, так «усердствует», что для него любой застройщик заранее неплательщик. При этом, осмысления всех возможностей по управлению рисками, учтенными Стимулом, нет. 

3. Величина собственного капитала ПАИЖК.

В качестве Гаранта по сбыту по данной программе АИЖК, Банки и Застройщики видят ОАО «ПАИЖК». Но в силу ограниченности собственных средств, ПАИЖК можем участвовать как Гарант на сумму проекта не более 100 млн. рублей, а это равноценно строительству не более 5 тыс. кв. м жилья (одноподъездный десятиэтажный дом).

Таким образом, 2010 г. для Пермского края ознаменовался повышением уровня лояльности к заемщикам со стороны Первичных кредиторов (банков), снижением процентных ставок, кредитованием жилья не только на вторичном, но и на первичном рынке жилья, широким разнообразием кредитных продуктов и снижением первоначального взноса.

3.2. Рынок недвижимости Пермского края в 2009-2010 г.г.: события и прогнозы. 

3.2.1. Рынок жилья Пермского края в 2009-2010 г.г.

Рынок жилья продемонстрировал увеличение оборотов. По данным Росреестра, в 2010 году число объектов, зарегистрированных в сделках с жильем, увеличилось на 13,23 % по сравнению с 2009 годом.  

	Показатели
	2009 г.
	2010 г.
	Отклонение, %

	Зарегистрировано прав, ограничений (обременений) на объекты недвижимого имущества и сделок с ним
	231 072,00
	261 643,00
	13,23%

	ипотека на основании закона, шт.
	3 655,00
	6 936,00
	89,77%

	доля в общем объеме зарегистрированых прав, %
	1,58%
	3,00%
	х

	ипотека на основании договора, шт.
	884,00
	1 265,00
	43,10%

	доля в общем объеме зарегистрированых прав, %
	0,38%
	0,55%
	х

	всего ипотека, шт.
	4 539,00
	8 201,00
	80,68%

	доля в общем объеме зарегистрированых прав, %
	1,96%
	3,55%
	х


Несмотря на оживление рынка, строительный сектор стагнировал на протяжении всего года, и  динамика  ввода  жилых  домов  в  2010  году  незначительно  увеличилась.  Стабилизацию цен на рынке жилой недвижимости эксперты связывают с периодом роста цен на нефть и укрепления рубля к доллару. Начало 2010 года считают началом восстановления рынка. 

На территории Пермского края в 2009 году было введено в действие 695,09 тыс. кв.м. жилой площади, в 2010 году данный показатель увеличился на 9,5% и составил 761,38 тыс. кв.м. что говорит о  тенденции восстановления рынка. Та же тенденция прослеживается в региональном центре – г. Перми:
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Источник: KD Group.
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Во второй половине 2010 года темпы роста российской экономики замедлились и в 2011 году, по мнению аналитиков, будут сопоставимы с уровнем 2010 года. Согласно данным Банка России, доля банковского финансирования, предоставленного строительному сектору, в общем объеме выданных банковских кредитов увеличилась в течение 2010 г. с 5,1% в начале февраля до 6,5% в начале ноября. Аналитики Jones Lang LaSalle ожидают, что банки, как международные, так и российские, будут демонстрировать большую активность и объемы финансирования девелоперов увеличатся. Однако кредитование уже дорожает с конца 2010 г.

За 2010  год  средняя  стоимость  квадратного  метра  в  номинальном выражении  (без  учета  инфляции)  увеличилась  на  вторичном  рынке  жилья  на  2,2 %  и составила 41,2  тыс. рублей, а на первичном рынке  - лишь на 1,8 %,  составив 37,3  тыс. рублей. 

Таким образом, основным драйвером роста цен был вторичный рынок. Такая  ценовая  динамика  в  контексте  сложившейся  ситуации  свидетельствует  о кардинальном  изменении  структуры  рынка  жилья  в  2010  году  и  концентрации  его активности фактически только в одном сегменте – жилья экономкласса. Очевидно, что рост количества  сделок  с  жильем  происходил  за  счет  альтернативных  сделок  на  вторичном рынке,  направленных  на  улучшение  текущих жилищных  условий,  при фактически  полном отсутствии  инвестиционного  спроса.  Более  того,  на  фоне  дефицита  строящихся  объектов, рост  оборота  жилья  во  многом  обеспечивался  обратным  процессом  -  реализацией инвестиционной недвижимости в сегменте экономкласса.  По мнению аналитиков «АИЖК», существенного роста строительного сектора и увеличения ввода индустриального жилья в 2011 году пока не будет. На этом фоне имеет смысл ожидать, что оживление внутреннего спроса даст  толчок к росту цен на рынке жилья, особенно во втором полугодии, однако вряд ли рост цен существенно превысит темпы инфляции. Аналогичного мнения придерживаются и аналитики KD Group.

Динамика средней цены предложения и количества предложений на рынке многоквартирного жилья г. Перми
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Источник: KD Group
3.2.2. Рынок малоэтажного жилья Пермского края в 2009-2010 годах.
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По данным Пермьстат, за 2010 год в Пермском крае было введено в эксплуатацию 691,4 тыс. кв. м жилья, в том числе индивидуальное жилищное строительство (ИЖС) составило 387,6 тыс. кв. метров (55,8% от общего объема). Строительство малоэтажного жилья в Пермском крае в настоящее время ведется преимущественно собственными силами физических лиц («стихийная» застройка). В 2009 году увеличены объемы строительства индивидуального жилья в 28 муниципальных образованиях (в 2008г. – в 27). Особенно заметно (в полтора и более раз) возросло частное домостроение в г. г. Кунгур и Соликамск, а также в Гремячинском, Лысьвенском,  Косинском и Юсьвинском муниципальных районах. Стабильно высокими темпами осуществляется индивидуальное жилищное строительство в сельской местности, где население строит более половины (в 2009г. - 58,5%) собственных домов. 
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В сравнении с ситуацией середины и конца 2009 года на рынке уже не наблюдается массовых «заморозок» строительных проектов, а также «ухода» с рынка планируемых к застройке проектов. Более того, в течение 2010 года на рынке появлялись новые проекты, хотя уже и не в таком количестве, как в докризисный период (2008 – начало 2009 гг.).

К концу 2010 года в Перми и прилегающих территориях (территории, находящиеся в радиусе 50-60 км от города) насчитывается более 70-ти организованных посёлков коттеджей и таун-хаусов. 

Табл. - Распределение коттеджных поселков в Пермском крае по степени готовности.

	Поселки
	На конец 4 кв. 2009 года
	На конец 3 кв. 2010 года
	На конец 4 кв. 2010 года

	Всего
	58
	67
	75

	Готовые 
	22
	26
	 27

	Строящиеся
	33
	40
	41

	Планируемые
	3
	1
	7


Источник: KD Group
Однако, несмотря на появление новых объектов, говорить о резком повышении активности на рынке организованного строительства пока еще не приходится. Крайне мало на рынке новых интересных, концептуально проработанных проектов. Многие из проектов, выходивших на рынок в течение 2010 года, предполагают лишь распродажу земельных участков. Так, среди новых строящихся посёлков, выявленных на рынке в течение года, более 70% - это проекты, предусматривающие только распродажу размежеванных земельных участков. Кроме того, практически все проекты (90%), планируемые к реализации, также не обладают продуманной концепцией и в качестве продукта выставляют на рынок участок, а не среду обитания (дом с инфраструктурой). 

Неотъемлемой тенденцией рынка в современных условиях его развития остается реконцепция, которая в большей степени проявляется в том, что девелоперы отказываются от полного цикла строительства (от разработки концепции до строительства и эксплуатации) и переходят к распродаже земельных участков.

С начала 2010 года на рынок вышло 14 новых проектов, из них продажа земельных участков «под брендом поселка» предполагается в следующих: «Солнечная поляна», «Медвежий», «Приволье», «Веретье», «Михайловское», «ДНТ Сокол», «Серебряный бор», «Верхняя Полазна», «Рублевка-lite», «Большой каретный». Продажа домов в следующих: «Солнечная Мось», «Дом О.К.», «Курья-1», «Протасово».

В условиях кризиса ряд девелоперов исключают из цены участка стоимость проведения коммуникаций, оставляя их оплату на покупателя, таким образом, фактически переходят к распродаже земельных участков без коммуникаций. Подключение к коммуникациям в таких поселках, как правило, предусматривается, но за дополнительную плату. Кроме того, важно отметить, что если коммуникации и предусмотрены проектом, как правило, они включают в себя электричество, водоснабжение и канализацию (или даже отсутствие какого-либо из данных видов коммуникаций), газификация же имеется далеко не во всех посёлках.

На пермском же рынке на сегодняшний день практически нет крупных посёлков малоэтажного строительства – в основном все поселки рассчитаны на количество домов порядка 30-50. 

Среди местных застройщиков планы по крупной коттеджной застройке имеет компания «Камская долина»: перспективный проект – застройка более 200 индивидуальных жилых домов вблизи села Култаево как продолжение уже известного на рынке проекта «Южная усадьба» (однако, если существующий поселок реализуется в сегменте бизнес-класса, то перспективный ориентирован на эконом-класс).

В отношении ценовой ситуации на рынке организованного строительства отметим, что за 2010 год в целом (и, в частности, за 4 квартал 2010) цены предложения в подавляющем большинстве поселков не изменились. На рынке организованного строительства (как и на рынке хаотичной застройки) наблюдается период стабилизации. По отдельным поселкам можно отметить изменения цен предложения как в сторону повышения, так и в сторону снижения на 3-5 тыс.руб./кв.м. (до 7 тыс.руб./кв.м.) в течение года.

За период кризиса (октябрь 2008 - февраль 2010 гг.) средние цены предложения на загородную недвижимость Пермского в зависимости от удаленности изменились следующим образом:

черта города -26,24%

районы средней удаленности (до 40-50 км) -31,92%

отдаленные районы -21,59%

средняя цена -28,8%

Динамика средней цены предложения загородного жилья в Пермском крае за период кризиса.
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Источник: портал Метросфера

Табл. - Диапазон цен, установившихся на рынке ИЖС Пермского края на конец 2010 г.

	Класс качества
	Коттеджные поселка
	Поселки таун-хаусов

	«элит»
	80,0-90,0
	20,0-40,0

	«бизнес»
	28,0-50,0
	

	«эконом»
	12,0-27,0
	


Источник: KD Group
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В докризисные времена около 35% сделок были инвестиционными, примерно 10-15% - ипотечными, а все остальное продавалось за наличные (по данным RODEX GROUP). Система рассрочек и другие были малораспространенными. Теперь ситуация изменилась кардинально.
3.2.3. Тенденции на рынке земельных участков Пермского края в 2009-2010 г.г.. 

Рынок малоэтажного строительства невозможно анализировать в отрыве от анализа состояния рынка земельных участков. Земля является составной и неотъемлемой частью любого объекта недвижимости, поскольку стоимость и размер земельного участка во многом определяют будущую стоимость такого объекта. 

На рынке земли Пермского края структура предложения участков в зависимости от категории земли на конец 1 кв. 2010 года выглядит следующим образом:
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 С учетом разделения земельных участков по видам разрешенного использования структура предложения пермского земельного рынка по данным на конец 1 кв. выглядит следующим образом:
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На сегодняшний день рынок земли в Пермском крае является более закрытым по сравнению с другими секторами рынка недвижимости. Во многом это связано с пробелами в области земельного законодательства, отсутствием разработанных планов зонирования территорий в большинстве муниципальных образований края, наличием ограничений на свободный оборот земельных участков и т.д. 

В течение 2009 года на всех подсегментах земельного рынка наблюдалось снижение средних цен предложения. При этом следует отметить, что наибольший процент общего снижения пришелся на 2 квартал, в 3 квартале цены предложения на земельные участки снижались более медленными темпами. В 4 квартале на отдельных подсегментах земельного рынка наблюдалась стабилизация и даже некоторый рост средних цен предложения. Ситуация 4-го квартала продолжилась и в начале 2010 года.

Динамика средних цен предложения земельных участков под малоэтажного строительство, тыс. руб/сотку
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Незначительно снизилась за квартал средняя цена предложения на земли, предназначенные под индивидуальное жилищное строительство (ИЖС): -1,2% (с 70,83 тыс.руб./сот. в конце 2009 до 70,0 тыс.руб./сот. в марте 2010). В целом в течение 1 квартала 2010 года на рынке земельных участков под ИЖС наблюдается переход к стабилизации средних цен предложения – средняя цена в течение квартала колеблется незначительно.

В целом ситуацию на земельном рынке в 2010 году можно охарактеризовать как переходную к стабилизации.

Табл. - Средние цены на рынке земельных участков под ИЖС (тыс.руб./сотка)

	Удаленность
	Средняя цена во III квартале 2010
	Средняя цена в IV квартале 2010
	Прирост за квартал

	Черта города
	100,06
	93,07
	-6,98%

	Районы средней удаленности
	39,20
	38,82
	-0,96%

	Отдаленные районы
	19,50
	24,10
	+23,55%


Источник: аналитический центр Медиана.

4. Положение ОАО «ПАИЖК» в отрасли
4.1. Приоритетные направления деятельности ОАО «ПАИЖК»
4.1.1. Ипотечное кредитование.

В течение 2010 г. Агентством было рассмотрено 3 721 заявки на выдачу ипотечных кредитов, из них отказы получило 22,76 % заявок. Выдано в течение 2010 г. с участием ПАИЖК 794 кредита (займа), что в 2,5 раза превышает показатель 2009 г. Сумма выданных кредитов (займов) составила 833 430,0 тыс. руб., что в 2,8 раза превышает показатель 2009 г.  Доля выданных кредитов (займов) в общем объеме одобренных заявок в 2010 г. составила 27,6 %, что на 16,4 % ниже показателя предыдущего года. Данное лишний раз доказывает, что конкуренция среди Первичных кредиторов на рынке ИЖК Пермского края усиливается. В результате чего, часть Потенциальных заемщиков «ушла» к другим кредитным организациям.
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Объем поступлений, непосредственно связанных, а также сопутствующих оказанию услуг по оформлению документов и выдаче кредитов (займов), составил в 2010 г. 20 379,0 тыс. руб., что на 34,9 % выше уровня 2009 г. 
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Рост конкуренции на пермском рынке ипотеки привел к снижению (либо отмене) банками комиссий за выдачу кредитов и других сопутствующих услуг. ПАИЖК не стало исключением, и для того, чтобы удержать клиентов, тоже вынуждено было снизить размеры комиссий за оказание услуг.  INFO  Comments  \* MERGEFORMAT  
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В результате, доходность с 1-го вложенного миллиона составила в 2010 г. 2,4 %, в то время как в 2009 г. она составляла  5,1 %.

Доля ПАИЖК на рынке ипотечного кредитования в Пермском крае составила 7,7 % в 2010 г. Рост по сравнению с предыдущим периодом составил 79,1 %, при этом рост рынка ипотеки в Пермском крае составил  59,2 %. Основная доля рынка (как говорилось ранее) принадлежит государственным банкам, в частности Сбербанку.
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Дата


	Объем выданных ипотечных кредитов/займов, млн. руб.

	
	Пермский край
	Отклонение по сравнению с предыд.периодом, %
	ПАИЖК
	Отклонение по сравнению с предыд.периодом, %
	Доля ПАИЖК в общем объеме выдачи, %

	2008 г.
	16 434
	х
	362
	х
	2,2%

	2009 г.
	6 812
	-58,5%
	294
	-18,9%
	4,3%

	2010 г.
	7 854
	15,1%
	833
	183,5%
	11,0%

	Итого
	31 100
	х
	1 490
	х
	х
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4.1.2. Приобретение и рефинансирование ценных бумаг (закладных).

Объемы приобретения закладных у Первичных кредиторов в 2010 г. составили 714 229,0 тыс. руб., что на 76,2 % выше показателя 2009 г., объемы реализации закладных в 2010 г. возросли и составили 874 470,0 тыс руб. (на 54,6 % выше 2009 г.). 

Придерживаясь стратегии ухода от выдачи займов на собственные средства и увеличения объемов выдачи кредитов за счет средств Первичных кредиторов, ПАИЖК увеличило долю закладных Первичных кредиторов в общем пуле реализованных закладных с 68,3 % (2009 г.) до 83,75 % (2010 г.).

Несмотря на то, что объемы выкупа закладных у Первичных кредиторов и  объемы рефинансирования закладных значительно увеличились в отчетном году, доходность от данного вида деятельности существенно снизилась. Так, в 2010 г. ПАИЖК заработало  процентов по займам (до гос.регистрации) на сумму 123,16 тыс. руб., что на 69,6 % ниже уровня 2009 г., процентов по закладным – 7834,3 тыс. руб., на 50,4 % ниже показателя 2009 г.

Основными причинами таких изменений стали: снижение ставок по ипотечным кредитам, сокращение срока нахождения закладных на балансе ПАИЖК, небольшой размер собственного капитала, который не позволяет Компании держать длительное время закладные на балансе.
В Пермском крае в 2010 г. по стандартам ОАО «АИЖК» работало 8 Первичных кредиторов, которые напрямую поставляли пулы закладных в АИЖК. ПАИЖК в течение 2010 г. работало только с одним Первичным кредитором – ОАО «Меткомбанк». При этом, ПАИЖК заняло в отчетном году 64,8 % всего пула закладных, поставляемого в АИЖК от Пермского края.

	Наименование региона

Пермский край
	Объем рефинансирования в ОАО "АИЖК" (Пермский край), тыс. руб.
	Объем рефинансирования в ОАО "АИЖК" (ПАИЖК), тыс. руб.
	Доля ПАИЖК в Пермском крае, %

	2010 г.
	1 337 675,01
	866 969,45
	64,81%

	2009 г.
	1 426 502,32
	494 250,46
	34,65%

	2008 г.
	1 226 165,83
	315 688,82
	25,75%


* По данным ОАО «АИЖК», ОАО «ПАИЖК».
4.1.3. Сопровождение и обслуживание ценных бумаг (закладных).
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На 01.01.2011 г. объем пула закладных, находящихся на обслуживании, вырос по сравнению с предыдущим годом на 26,9 % в количественном выражении и составил 2 650 закладных, на 32,6 % в суммовом выражении и составил 2 115 904,0 тыс. руб. Положительным моментом является снижение в 2010 г. уровня просроченной задолженности по аннуитетным платежам на 26,3 %, по оплате страхового взноса на 18,5 % по сравнению с аналогичными показателями 2009 г.

Возросла в 2010 г. и частота исполнения обязательств по досрочному (полному и частичному) погашению: рост частичного досрочного погашения составил 2,2 раза, полного погашения – 2,8 раза по отношению к аналогичному показателю 2009 г.

В рамках деятельности Компании по сопровождению «проблемных» закладных была выполнена следующая работа: в течение 2010 г. было предъявлено 24 исковых заявления на общую сумму 56 270,0 тыс. руб., количество предъявленных исполнительных листов составило – 10 на общую сумму 12 036,0 тыс. руб., количество выставленных на торги предметов залога – 3, реализовано 2 предмета ипотеки.

С 2009 г. Компания совместно с ОАО «АРИЖК» реализует на территории Пермского края программу реструктуризации просроченной ипотечной задолженности. За время действия программы сотрудниками Компании была выполнена следующая работа:
	Показатель
	2009 г.
	2010 г.
	Отклонение, %

	Кол-во консультаций Заемщиков
	303
	255
	-15,84%

	Кол-во поступивших заявлений на реструктуризацию
	140
	131
	-6,43%

	Кол-во принятых положительных решений ОАО «АРИЖК»
	68
	74
	8,82%

	Кол-во выданных стабилизационных  Займов
	64
	66
	3,13%


На текущий момент на сопровождении находится 123 закладные первого уровня, 40 закладных второго уровня.

Доход по данным видам деятельности вырос по сравнению с 2009 г. по обслуживанию закладных на 39,8 %, по реструктуризации – в 3,1 раза, по оказанию услуг по обращению взыскания – 2,8 раза.

4.1.4. Экспертиза закладных.

Компания в 2008 г. получило аккредитацию ОАО «АИЖК» в качестве Эксперта в области экспертизы закладных по стандартам ОАО «АИЖК». В рамках данной деятельности сотрудниками Компании было проведено 57 экспертиз кредитных досье в 2009 г., 485 – в 2010 г. Рост оказания услуг (в количественном выражении) в 2010 г. составил 8,5 раз.

Доход, полученный от данного вида деятельности в 2010 г. составил 1871,1 тыс. руб., что в 8 раз превышает показатель 2009 г.

 4.1.5. Инвестиционно-строительная деятельность.

2010 год с точки зрения продаж загородного жилья не стал годом выхода из кризиса, на рынке продолжались кризисные явления, потребительский спрос был незначительным. Для усиления позиции коттеджного поселка «Златица» на рынке было принято решение о дальнейшем строительстве домов, так как потребительские предпочтения складывались в сторону приобретения готовых домов. Новые проекты домов предполагают не сезонное, а постоянное проживание, что увеличивает целевой сегмент потенциальных покупателей данного вида индивидуальных жилых домов.

В 2010 году развитие коттеджного поселка «Златица» велось по следующим направлениям:

· Окончание строительства домов I очереди;
· Начало строительства II очереди домов по новым проектам (панельные дома по немецким технологиям);

· Строительство внутренних электрических сетей, подвод электричества к каждому участку.

· Ограждение территории участков для создания более законченного облика поселка;
· Установка тревожной кнопки охраны и организация физической охраны поселка по периметру.

Данные мероприятия были направлены на дальнейшее освоение территории поселка, создание среды обитания, присущей загородному жилью, на формирование устойчивых потребительских предпочтений покупки дома в поселке «Златица».

Для нового строительства (строительство II очереди) выбран проект панельного дома, возводимого по немецкой технологии, отвечающий главным потребительским требованиям – постоянное проживание, качество строительство, комфорт проживания, приемлемая цена и «отделка под ключ». В 2010 году в поселках-конкурентах не предлагались для продажи дома с отделкой «под ключ», продавались либо участки с подрядом, где конечная цена не определена и может стать выше заявленной (поселок «Строгановский Посад»), либо дома с черновой отделкой (поселок «Южная Усадьба», «Вернисаж»). Остальные предложения домов находились в ценовом диапазоне выше 6-8 млн. руб.

В целом за 2010 год на инвестиционные цели по проекту коттеджного поселка «Златица» было направлено 15 903 тыс. руб., из них: 

· окончание строительства домов I очереди 4 080 тыс. руб.

· окончание строительства КПП – 289 тыс. руб.

· строительство по индивидуальному проекту – 8 209 тыс. руб.

· строительство инфраструктуры поселка – 3 134 тыс. руб.

В октябре 2010 году для цели строительства была открыта кредитная линия в ОАО «Урал ФД». Лимит кредитной линии – 18 500 тыс. руб. 

В 2011 году предполагается окончание строительства домов по немецкой технологии, начало строительства домов из клееного бруса.  Одним из наиболее важных и капиталоемких мероприятий, необходимых для успешной реализации проекта, является строительство асфальтированных дорог внутри поселка. Их строительство запланировано на лето 2011 года.  Данные мероприятия позволят повысить привлекательность поселка, а также повысят скорость продаж земельных участков. Общий объем планируемых инвестиций в 2011 году составит 38 978 тыс. руб.  
В рамках инвестиционного проекта в пос. Мулянка Пермского края в 2010 году был  заключен договор на технологическое присоединение  участка к электрическим сетям и установку технологической подстанции мощностью 130 кВт.  на сумму 1 725,75 тыс. руб. Также в 2010 году произведены геодезические работы (топографическая съемка) по размежеванным участкам, и получены новые технические условия на подключение к центральным сетям водоснабжения и водоотведения. Затраты по данным работам составили 79,1 тыс. руб. В 2011 году планируется завершить работы по подключению участка к электрическим сетям, а также зарегистрировать право собственности на 15 размежеванных земельных участков. По данному проекту предполагается реализация земельных участков.

4.2. Отчет ОАО о результатах развития по приоритетным направления деятельности
Рост выручки от основной деятельности составил в 2010 г. 49,5 % по сравнению с показателем 2009 г., что объясняется ростом активности населения в приобретении жилья с помощью ипотеки. Темп роста себестоимости закладных превысил темп роста выручки от реализации закладных на 5,5 %. Как говорилось ранее, в 2009 г. ОАО «АИЖК» были созданы более благоприятные условия для реализации закладных. Рефинансирующий центр помимо выкупа закладных, оплачивал еще и премию за реализацию закладных. Данная сумма включена в показатель выручки от реализации закладных в 2009 г., в результате она повлияла на результат при расчете темпов роста себестоимости закладных и выручки от реализации в 2010 г. Если данную сумму не включать в расчеты, то темпы роста себестоимости и выручки в отчетном году будут на одном уровне. 

	Показатели
	Ед.измерения
	2009 г.
	2010 г.
	Отклонение 2010/2009, %

	Доходы и расходы по обычным видам деятельности
	 
	 
	 
	 

	Выручка (нетто) от продажи товаров, продукции, работ, услуг (за минусом налога на добавленную стоимость, акцизов и аналогичных обязательных платежей)
	тыс. руб.
	617 558,22
	923 349,57
	49,52%

	В том  числе:
	 
	 
	 
	 

	Ценные бумаги
	тыс. руб.
	583 328,59
	882 912,33
	51,36%

	Услуги
	тыс. руб.
	28 457,69
	40 437,24
	42,10%

	Прочая реализация
	тыс. руб.
	5 771,94
	0,00
	-

	Себестоимость проданных товаров, продукции, работ, услуг
	тыс. руб.
	571 591,88
	874 954,87
	53,07%

	В том числе:
	 
	 
	 
	 

	Ценные бумаги
	тыс. руб.
	567 550,11
	874 954,87
	54,16%

	Прочая реализация
	тыс. руб.
	4 041,77
	0,00
	-

	Валовая прибыль
	тыс. руб.
	45 966,34
	48 394,70
	5,28%

	Производственные расходы
	тыс. руб.
	27 752,15
	38 558,00
	38,94%

	Управленческие расходы
	тыс. руб.
	8 003,86
	8 677,06
	8,41%

	Прибыль (убыток) от продаж
	тыс. руб.
	10 210,33
	1 159,64
	-88,64%

	Прочие доходы и расходы
	тыс. руб.
	 
	 
	 

	Прочие операционные доходы
	тыс. руб.
	18 830,21
	5 800,19
	-69,20%

	Прочие операционные расходы
	тыс. руб.
	6 178,53
	33,82
	-99,45%

	Прибыль от прочей деятельности
	тыс. руб.
	12 651,68
	5 766,37
	-54,42%

	Прибыль (убыток) до налогообложения
	тыс. руб.
	22 862,01
	6 926,01
	-69,71%

	Текущий налог на прибыль
	тыс. руб.
	3 625,96
	1 066,66
	-70,58%

	Чистая прибыль (убыток) отчетного периода
	тыс. руб.
	19 236,05
	5 859,35
	-69,54%


Корректировка ценовой политики Компании в  течение 2010 г. привела к снижению темпов роста доходов от оказания услуг, что естественным образом сказалось на незначительном (на 5,3 %) росте валовой прибыли по сравнению с показателем 2009 г.

Затраты по основной деятельности возросли на 32,0  % в 2010 г. по сравнению с тем же показателем 2009 г. Рост обусловлен следующими причинами: инфляционные процессы; проведение маркетинговых мероприятий с целью повышения конкурентоспособности оказываемых услуг; увеличение штата сотрудников (в соответствии с утвержденным Бюджетом 2010 г.); увеличение офисных площадей; требования Рефинансирующих организаций в части проведения предпродажной экспертизы закладных. 

Прибыль от продаж в 2010 г. составила 1 159,6 тыс. руб., что на 88,6 % ниже соответствующего показателя 2009 г.
Снижение прибыли от прочей деятельности в 2010 г. составило 54,4 % по сравнению с показателем 2009 г. Снижение произошло вследствие сокращения  процентных доходов. В течение 2010 г. часть векселей была реализована, часть - предъявлена к погашению.   

Чистая прибыль по итогам 2010 г. составила  5 859,4 тыс. руб., снижение составило 69,5 %. Рассматривая деятельность Компании в 2009 и 2010 г.г. можно сказать о том, что 2009 г. для Компании был более благоприятным по нескольким причинам: 

· Отсутствовала явная конкуренция на рынке ипотечного кредитования в Пермском крае, даже такой гигант как Сбербанк существенно снизил объемы выдачи ипотечных кредитов населению;

· Условия, созданные ОАО «АИЖК», в частности, низкие процентные ставки, а также постоянный доступ к рефинансированию, позволяли Компании выдавать займы и кредиты в больших объемах, при незначительных затратах на маркетинговые мероприятия;

· Условия выкупа закладных ОАО «АИЖК» в 2009 г. были очень выгодными для Компании, т.к. продажи пула закладных осуществлялись с премией.

Низкие финансовые результаты деятельности Компании отразились на значениях финансовых показателей.

	Показатель (расчет по средним за период значениям)
	2007 г.
	2008 г.
	2009 г.
	2010 г.
	Отклонение 2010/2009, %

	Коэффициент текущей ликвидности
	5,64
	3,42
	4,17
	8,49
	103,75%

	Коэффициент оборачиваемости собственного капитала
	5,90
	3,47
	3,65
	5,23
	43,37%

	Длительность одного оборота собственного капитала, дней
	61,88
	105,07
	100,12
	69,83
	-30,25%

	Коэффициент оборачиваемости оборотных активов
	4,91
	2,52
	2,83
	4,64
	63,89%

	Длительность одного оборота оборотных активов, дней
	74,29
	144,55
	128,88
	78,64
	-38,98%

	Рентабельность собственного капитала (чистая прибыль/собственный капитал)
	5,14%
	10,13%
	11,36%
	3,32%
	-70,79%

	Рентабельность оборотных активов (чистая прибыль/оборотные активы)
	4,28%
	7,36%
	8,82%
	2,95%
	-66,61%

	Рентабельность продаж 
	1,00%
	2,04%
	1,65%
	0,13%
	-92,40%


Положительным моментом является:

· Сохранение уровня ликвидности на прежнем уровне, что свидетельствует о полной платежеспособности Компании;

· Рост коэффициентов оборачиваемости собственного капитала – на 43,4 %, оборотных активов – на 63,9 % по сравнению с показателем 2009 г.;

Снижение чистой прибыли отразилось на показателе рентабельности собственного капитала, который в 2010 г. составил 3,3 %. Снижение прибыли от продаж соответствующим образом сказалось на снижении рентабельности продаж (снижение составило 92,4 %).

4.3. Перспективы развития ОАО «ПАИЖК»
В  перспективе Компания планирует продолжить  осуществление основных направлений своей деятельности и предпринять ряд мер по увеличению объемов рефинансирования закладных:

· Продолжение организации  работы в городах Пермского края  по предоставлению ипотечных (кредитов) займов в режиме «Единого информационного окна» для улучшения качества обслуживания клиентов и предоставление им полного комплекса услуг,  начиная от первичного  андеррайтинга, предоставленных документов, заканчивая регистрацией ипотечных сделок в Управлении Федеральной регистрационной службы по Пермскому краю;
· Формирование рыночной специализации: региональный рефинансирующий центр, специализированный ипотечный сервисер, эксперт. Тем самым ПАИЖК формирует условия для поддержания текущей ликвидности банкам, работающим по федеральным стандартам, независимо от ситуации на денежном рынке. Явная тенденция по распределению ролей среди участников рынка так же не противоречит логике развития ПАИЖК, так как у Агентства есть все предпосылки для интеграции в этот процесс абсолютно безболезненно и с максимальной эффективностью; 

· Расширение перечня кредитных организаций - первичных кредиторов, работающих по Стандартам АИЖК, и рефинансирующих организаций;
· Развитие новых механизмов ипотечного кредитования на рынке недвижимости Пермского края (программы «Стимул», «Новостройка»);

· Развитие существующих программ стимулирования ипотечного кредитования (программы «Военная ипотека», программы с использованием сертификатов и др.);

· Активное участие в программе реструктуризации ипотечных кредитов;

· Развитие малоэтажного строительства в Пермском крае;
· Создание условий для секьюритизации в Пермском крае, отработка механизмов секьюритизации стандартных ипотечных кредитов на базе выпуска ипотечных ценных бумаг и страхования ипотечных кредитов; 
· Выпуск облигационных займов под гарантии (поручительство) АИЖК или организация совместной с банками работы по выпуску ипотечных облигаций и рефинансированию;
· Переход на МСФО. Дальнейшее качественное развитие бизнеса невозможно без оглядки на требования глобальной экономики, а именно стандартизация системы учета и прозрачность бизнес-процессов в Обществе. Именно для решения этих задач Агентство будет планомерно переводить систему бухгалтерского учета на международные стандарты и добиваться рейтингования ПАИЖК международным рейтинговым агентством;

· Получение международного рейтинга Fitch Ratings специализированного ипотечного сервисера. Рейтинги сервисеров отражают их способность эффективно обслуживать сделки с ценными бумагами, обеспеченными ипотекой. Рейтинги основаны на анализе Fitch в отношении опыта обслуживающей компании в этом бизнесе, ее финансовых показателей, качества менеджмента, кадров, программ обучения, а также используемых процедур, средств контроля, систем и пр. Fitch присваивает сделки компаниям, обслуживающим сделки с жилищной ипотекой, по шкале от 1 до 5, где 1 – наивысший уровень рейтинга;
· Внутренние изменения, позволяющие оптимизировать работу Компании: реинжениринг бизнес-процессов, регламентация, автоматизация бизнес-процессов, внедрение управленческого учета, разработка материального и нематериального стимулирования как один из способов повышения эффективности деятельности Компании. 
5. Информация о событиях после отчетной даты.

Определением Арбитражного суда Пермского края от 18.01.2011г. №А50-38213/2009 признано  требование ОАО «ПАИЖК» к ООО «Пермский завод цветных сплавов» в сумме 16 886 тыс. руб. обоснованным и подлежащим удовлетворению  за счет оставшегося после удовлетворения требований кредиторов, включенных в реестр требований ООО «Пермский завод цветных сплавов», имущества должника.
6. Информация о совершенных открытым акционерным обществом в отчетном году крупных сделках.

Перечень совершенных обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом от 26 декабря 1995 г. №208-ФЗ «Об акционерных обществах» крупными сделками, а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с уставом общества распространяется порядок одобрения крупных сделок, с указанием по каждой сделке ее существенных условий и органа управления общества, принявшего решение об ее одобрении:

Таких сделок не было.

7. Информация о совершенных открытым акционерным обществом в отчетном году сделках, в совершении которых имеется заинтересованность.

Перечень совершенных обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом от 26 декабря 1995 г. № 208-ФЗ «Об акционерных обществах» сделками, в совершении которых имеется заинтересованность, с указанием по каждой сделке заинтересованного лица (лиц), существенных условий и органа управления общества, принявшего решение об ее одобрении:

Таких сделок не было.

8. Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям открытого акционерного общества.

 На  основании  Приказ Агентства по управлению имуществом Пермского  края  от 28.05.2010г. № СЭД-31-02-745  были выплачены дивиденды за  2009 г.  в сумме 4 809,0 тыс. руб. 

9. Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью открытого акционерного общества.

Политика Компании в области управления рисками в зависимости от их типа описана ниже.

9.1. Отраслевые риски.

Компания осуществляет свою деятельность на рынке ипотечного жилищного кредитования Пермского края. Для данного рынка характерны следующие специфические риски, с которыми может столкнуться Компания в процессе осуществления своей деятельности.

Риск дефолта заемщиков.

Данный риск связан с неспособностью или нежеланием   выполнения заемщиками обязательств по ипотечным кредитам (займам), что может негативно отразиться на финансовом состоянии Компании. Дефолт закладной может быть вызван как снижением доходов заемщиков, так и увеличением их расходов. При этом следует отметить, что снижение доходов заемщиков может быть вызвано как внутренними факторами (снижение зарплаты одного из созаемщиков и др.), так и внешними факторами (неблагоприятная макроэкономическая ситуация в стране).

Риски, связанные с жизнью и потерей трудоспособности заемщиков, а также утратой и повреждением предмета ипотеки, страхуются путем заключения соответствующих договоров ипотечного страхования при заключении комплекта договоров связанных с приобретением недвижимости. Первым выгодоприобретателем по таким договорам выступает первичный кредитор,  предоставивший ипотечный кредит (заем) на приобретение жилого помещения.  В случае  передачи прав по закладной  производится замена выгодоприобретателя. Таким образом, Компания является выгодоприобретателем по  договорам ипотечного страхования только  в том случае,  если является собственником закладной. 

Учитывая возрастающие риски замедления темпов экономического роста и, как следствие, сокращение доходов населения вплоть до полной потери источников дохода, Компания, совместно с основными рефинансирующими организациями, предпринимает меры по реструктуризации ипотечных кредитов и займов для заемщиков, оказавшихся в трудной экономической ситуации.

Риск контрагентов.

Данный риск связан с неспособностью исполнения обязательств по договорам о сопровождении ипотечных кредитов банками – первичными кредиторами.

Обслуживание платежей заемщиков осуществляется региональными банками, а также аккредитованными ипотечными брокерами с устойчивым финансовым положением. Таким образом, кредитные риски на контрагентов минимизированы. Вместе с тем, Компания в целях управления операционными рисками, связанными с обслуживанием закладных, осуществляет мониторинг финансового состояния контрагентов, определяя целесообразность передачи на обслуживание портфелей закладных от одного контрагента другому.

Кроме этого, Компанией разработана система аккредитации, которая позволяет более точно и своевременно оценивать финансовое состояние контрагентов и оптимизировать структуру портфеля закладных в целях снижения совокупного кредитного риска.
Риск падения реальных доходов заемщика.

В случае сокращения реального уровня доходов населения, обусловленного макроэкономическими колебаниями – ростом безработицы или уровня потребительских цен – может снизиться платежеспособность заемщиков по ипотечным кредитам (займам), что в свою очередь может негативно отразиться на способности приобретения населением жилья на условиях ипотечного жилищного  кредитования.

Риск падения цен на рынке недвижимости.

Падение цен на жилье или снижение ликвидности недвижимости может привести к ухудшению качества обеспечения ипотечных кредитов и займов. В этом случае при обращении взыскания залогодержатель может не полностью удовлетворить свои требования по закладным.

Снижение вероятных убытков, связанных с дефолтами закладных, регулируется коэффициентом «кредит к залогу» (далее - К/З), т.е. соотношением суммы предоставленного кредита к оценочной стоимости жилья в залоге. По состоянию на 01.01.2011 г. среднее значение коэффициента кредита к залогу по портфелю закладных составляет около 70 %. По мере погашения займов влияние данного риска, применительно к отдельной закладной, сокращается. В настоящее время в целях снижения просроченной задолженности Компания в основном осуществляет предоставление займов и приобретение закладных с коэффициентом «кредит к залогу» более 70%.

Компания на регулярной основе осуществляет мониторинг динамики цен на недвижимость. При этом используются как данные Росстата, так и статистическая информация из других источников. В настоящее время в регионе наблюдается стагнация цен. Учитывая вышесказанное, риск падения цен на недвижимость оценивается как низкий.
9.2. Страновые и региональные риски.

Компания осуществляет свою деятельность на территории Российской Федерации, поэтому риски других стран на нее непосредственным образом не влияют. Страновой  риск Российской Федерации может определяться на основе рейтингов, устанавливаемых независимыми рейтинговыми агентствами.

Политические риски в области ипотечного жилищного кредитования минимальны. После принятия Концепции развития системы ипотечного жилищного кредитования Российской Федерации, одобренной Постановлением Правительства РФ от 11 января 2000г. №28 «О мерах по развитию системы ипотечного жилищного кредитования в Российской Федерации» (с изменениями от 12 апреля  2001 г., 8 мая 2002 г.), проводится последовательная политика, направленная на законодательное и нормативное обеспечение прав кредиторов и инвесторов системы ипотечного жилищного кредитования и одновременно на обеспечение доступности жилья и ипотечных кредитов (займов) для населения.

30.06.2005 г. была одобрена Правительством Российской Федерации Концепция развития унифицированной системы рефинансирования ипотечного жилищного кредитования, где в числе первоочередных задач социально – экономического развития Российской Федерации стоит задача формирования рынка доступного жилья через создание условий для сбалансированного увеличения платежеспособного спроса населения на жилье, в том числе с помощью развития жилищного кредитования и увеличения объемов жилищного строительства.

Компания осуществляет свою деятельность на территории Пермского края. На сегодня Пермский край является одной из наиболее обжитых и густонаселенных территорий Урала. Политика Администрации Пермского края направлена на улучшение жилищных условий населения.

В 2006  году в Перми началась полномасштабная реализация национальных программ Президента. В рамках приоритетного национального проекта «Доступное и комфортное жилье – гражданам России» созданы условия для развития жилищного сектора и повышения уровня обеспеченности населения жильем через увеличение объемов строительства жилья, обеспеченного необходимой инфраструктурой. 

Но негативные явления на рынке недвижимости в Пермском крае могут существенно повлиять на уровень кредитного риска, поскольку снижается стоимость обеспечения ипотечных кредитов (займов).

В случае возникновения военных конфликтов Компания несет риски, связанные с повреждением залогового фонда. Введение чрезвычайного положения и забастовки не окажут существенного влияния на деятельность Компании, такие риски минимальны и маловероятны.

Риски, связанные с географическими особенностями страны и региона, в том числе повышенной опасностью стихийных бедствий, возможным прекращением транспортного сообщения в связи с удаленностью  и/или труднодоступностью, в настоящее время  отсутствуют и появление их в будущем маловероятно.

В случае отрицательного влияния изменения ситуации в стране и регионе на деятельность Компании, им будет разработан комплекс мер, направленных на снижение неблагоприятного влияния такого изменения.

9.3. Финансовые риски.

Валютный риск.

Компания формирует свои активы и пассивы исключительно в валюте Российской Федерации. В этой связи валютный риск, связанный с изменением обменных курсов иностранных валют у Компании отсутствует. Финансовое состояние Компании, его ликвидность, источники финансирования и результаты деятельности не подвержены изменению курса валют.

Риск процентных ставок.

Влияние финансовых рисков на показатели финансовой отчетности:

Снижение процентных ставок по ипотечным кредитам (займам) может повлиять на снижение таких  показателей финансовой отчетности Компании, как выручка от продажи товаров, продукции, работ, услуг  и чистая прибыль.

Рост процентных ставок по ипотечным кредитам (займам) также может повлиять на снижение таких  показателей финансовой отчетности Компании, как выручка от продажи товаров, продукции, работ, услуг  и чистая прибыль, т.к. снижается доступность ипотечного кредитования для основной массы населения.

Увеличение уровня инфляции  может оказать влияние на рост текущих расходов Компании, что может повлиять на снижение таких  показателей финансовой отчетности Компании, как выручка от продажи товаров, продукции, работ, услуг  и чистая прибыль.

Существенное снижение инфляции сверх прогнозируемых величин, которое, по мнению Компании  маловероятно,  может повлиять на увеличение  таких показателей финансовой отчетности Компании, как выручка от продажи товаров, продукции, работ, услуг  и чистая прибыль.

Правовые риски.

В качестве основного правового риска при осуществлении своей деятельности Компания рассматривает риск, связанный с обращением взыскания на предмет залога.

Обращение взыскания на предмет залога  в случае неплатежей заемщиков по взятым ипотечным кредитам (займам) предполагает,  в первую очередь, лишение заемщика и совместно проживающих с ним лиц права собственности на жилье, что реализуемо в рамках действующего законодательства. Наличие данного риска в деятельности Компании связано, прежде всего, со сложной и длительной судебной процедурой  обращения взыскания на предмет залога и лишением заемщика прав собственности на жилое помещение. Для снижения уровня данного риска Компания использует в своей деятельности Стандарты, что приводит к единообразию отношений Компании с заемщиками и, как следствие, к единообразию, упрощению и ускорению судебных разбирательств. Снижению уровня данного риска также способствует появление судебной практики по обращению взыскания на предмет залога и вносимые в законодательство изменения, направленные на устранение существующих препятствий к обращению взыскания на предмет залога.   

Риски, связанные с деятельностью Компании.

Риски, связанные с возможностью потери потребителей, на оборот с которыми приходится не менее чем 10 процентов общей выручки от продажи (работ, услуг) Компании отсутствуют, так как Компания не имеет указанных потребителей. В настоящее время основными потребителями услуг Компании является население Пермского края.  Компания является Региональным оператором общефедеральной системы рефинансирования ипотечного жилищного кредитования, предоставляет ипотечные займы и выкупает закладные по ипотечным кредитам, которые предоставляются в соответствии со Стандартами, у первичных кредиторов (банков). Затем формирует пулы закладных и рефинансирует их в ОАО «АИЖК».

Факторами, которые могут негативно повлиять на реализацию услуг Компании, являются:

· риск падения реальных доходов населения;

· риск резкого падения цен на недвижимость.

Действия Компании по уменьшению такого влияния:

· для предотвращения риска падения реальных доходов Компания ограничивает величину выплат по ипотечному кредиту  (займу) 35%-50% от величины совокупного дохода заемщиков или совокупного  дохода созаемщиков (коэффициент «платеж к доходу»);

· для снижения риска резкого падения цен на недвижимость Обществом применяется ограничение по сумме ипотечного кредита (займа):

 в 70% по отношению к минимальной из двух величин: продажной цене жилого помещения и/или оценочной стоимости по результатам заключения независимого оценщика (коэффициент «кредит к залогу»). 

Компания инвестирует денежные средства в строительство жилья на территории Пермского края, в связи, с чем могут возникнуть следующие риски: невыполнение договорных обязательств, несоблюдение сроков строительства, банкротство застройщиков, спад спроса со стороны населения.

Поэтому во избежание возникновения данных рисков, Компания определяет застройщиков и объекты жилищного строительства, в соответствии с требованиями  Федерального закона от 30.12.2004г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов или иных объектов недвижимости и о внесении  изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», проводит мониторинг рынка жилья в данном сегменте. 

Риск возможного удорожания стоимости одного квадратного метра жилья,  складывается из следующих параметров: стоимости заработной платы строителей, материальных ресурсов (тарифы на электроэнергию, стоимость металла, кирпича и т.д.), эксплуатации машин и механизмов, а также повышенного спроса населения Пермского края на жилье (спрос превышает предложение). Факторами снижения данного риска, помимо упомянутых выше,  являются  увеличение объемов строительства жилья, что в данное время и происходит на территории Пермского края, а также применение в строительстве недорогих, но качественных материалов.      

Банковские риски.

Компания не является кредитной организацией.
10. Сведения о соблюдении акционерным обществом Кодекса корпоративного поведения
В обществе  единственным  владельцем всех   акций  является Министерство градостроительства и развития инфраструктуры Пермского края. Решения  по  вопросам,   относящимся  к  компетенции  общего  собрания  акционеров, принимаются единолично, в  следствие чего  Кодекс  корпоративного  поведения  в ОАО «ПАИЖК» не  утверждался.
Приложения

Табл. 1 - Характеристика портфеля займов и кредитов на 01.01.2011 г.
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

	Показатели
	Ед. измерения
	2007 г.
	2008 г.
	2009 г.
	2010 г.
	Отклонение 2010/2009, %

	Средний размер займа (кредита) 
	тыс. руб.
	1 055,3
	1 017,2
	960,0
	1 073,33
	11,80%

	Средний размер первоначального взноса 
	тыс. руб.
	710,9
	573,6
	691,5
	855,83
	23,77%

	Средняя стоимость квартиры 
	тыс. руб.
	1 713,3
	1 614,6
	1 661,2
	1 929,17
	16,13%

	Средняя стоимость 1 кв. м 
	тыс. руб.
	39,7
	33,7
	35,7
	38,26
	7,14%

	Средний срок кредитования
	мес.
	167,9
	207,0
	196,0
	202,67
	3,40%

	Средняя процентная ставка по кредиту 
	%
	13,6
	13,2
	10,9
	11,33
	4,19%

	Средняя площадь приобретаемого жилья
	кв. м
	43,3
	47,9
	46,5
	51,09
	9,83%

	Количество реализованных закладных в рефинансирующие центры за отчетный период 
	шт.
	831,0
	441,0
	490,0
	826,0
	68,57%

	Общая сумма реализованных закладных в рефинансирующие центры за отчетный период 
	тыс. руб.
	784 551,5
	476 718,3
	565 676,0
	878 321,1
	55,27%

	Количество приобретенных закладных через банки 
	шт.
	212,0
	174,0
	389,0
	665,0
	70,95%

	Сумма приобретенных закладных через банки 
	тыс. руб.
	211 213,4
	222 990,8
	405 341,0
	714 229,0
	76,20%


Табл. 2 - Отчет по производству за 2007 – 2010 г.г.
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

	Показатели
	Ед. измерения
	2007 г.
	2008 г.
	2009 г.
	2010 г.
	Отклонение 2010/2009, %

	Объем выданных займов
	тыс. руб.
	635 387,96
	364 973,87
	197 489,16
	142 047,00
	-28,07%

	Количество 
	шт.
	610,00
	270,00
	179,00
	141,00
	-21,23%

	Средняя сумма займа
	тыс. руб.
	1 049,67
	1 351,76
	1 100,00
	1 007,43
	-8,42%

	В том числе:
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Остаток незарегистрированных займов на начало периода
	тыс. руб.
	8 071,09
	22 564,84
	7 982,35
	3 157,38
	-60,45%

	Займы выданные
	тыс. руб.
	635 387,96
	364 973,87
	197 489,16
	142 047,00
	-28,07%

	Займы, оформленные в закладные
	тыс. руб.
	615 467,75
	363 664,36
	202 314,13
	128 032,60
	-36,72%

	Остаток незарегистрированных займов на конец периода
	тыс. руб.
	36 203,21
	23 874,35
	3 157,38
	18 172,57
	475,56%

	Объем приобретенных закладных у Первичных кредиторов
	тыс. руб.
	211 213,45
	222 990,80
	339 186,70
	714 229,00
	110,57%

	Количество 
	шт.
	212,00
	174,00
	357,00
	665,00
	86,27%

	Средняя стоимость закладной
	тыс. руб.
	1 081,44
	1 281,56
	950,00
	1 074,03
	13,06%

	Комиссионное вознаграждение от сторонних организаций
	тыс. руб.
	532,70
	142,93
	0,00
	0,00
	 

	Итого объемы приобретения закладных
	тыс. руб.
	826 681,20
	586 655,16
	541 500,83
	842 261,60
	55,54%


Табл. 3 - Основные поставщики и покупатели закладных в 2007 - 2010 г.
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

	Поставщики закладных
	Ед. измерения
	2007 г.
	Уд.вес, %
	2008 г.
	Уд.вес, %
	2009 г.
	Уд.вес, %
	2010 г.
	Уд.вес, %

	ЗАО "ПермьРегионИпотека"
	тыс. руб.
	54 947,40
	25,51%
	0,00
	0,00%
	0,00
	0,00%
	0,00
	0,00%

	ОАО АКБ "Урал ФД"
	тыс. руб.
	834,04
	0,39%
	0,00
	0,00%
	0,00
	0,00%
	0,00
	0,00%

	ООО "АТТА-Ипотека"
	тыс. руб.
	21 688,50
	10,07%
	23 701,10
	10,41%
	0,00
	0,00%
	0,00
	0,00%

	Филиал Банка "Северная казна"
	тыс. руб.
	3 021,60
	1,40%
	1 984,70
	0,87%
	0,00
	0,00%
	0,00
	0,00%

	ФКБ "Драгоценности Урала"
	тыс. руб.
	134 864,90
	62,62%
	58 372,90
	25,64%
	0,00
	0,00%
	0,00
	0,00%

	ООО КБ "РИБ"
	тыс. руб.
	0,00
	0,00%
	7 027,20
	3,09%
	0,00
	0,00%
	0,00
	0,00%

	ОАО "АИЖК"
	тыс. руб.
	0,00
	0,00%
	1 279,70
	0,56%
	3 288,86
	0,97%
	0,00
	0,00%

	ОАО "Меткомбанк" Пермский филиал
	тыс. руб.
	0,00
	0,00%
	23 714,80
	10,42%
	281 987,03
	83,14%
	514 234,27
	72,00%

	ОАО "Меткомбанк" Каменск-Уральский
	тыс. руб.
	0,00
	0,00%
	0,00
	0,00%
	14 264,28
	4,21%
	199 994,74
	28,00%

	ОАО КБ "Русь-банк"
	тыс. руб.
	0,00
	0,00%
	19 537,70
	8,58%
	0,00
	0,00%
	0,00
	0,00%

	ОАО КБ "Камабанк"
	тыс. руб.
	0,00
	0,00%
	92 038,80
	40,43%
	39 646,50
	11,69%
	0,00
	0,00%

	Итого
	тыс. руб.
	211 213,45
	100,00%
	222 990,80
	100,00%
	339 186,68
	100,00%
	714 229,01
	100,00%

	Покупатели закладных
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	ЗАО "ВТБ 24"
	тыс. руб.
	166 734,70
	21,38%
	100 093,20
	20,88%
	0,00
	0,00%
	0,00
	0,00%

	ЗАО "ПермьРегионИпотека"
	тыс. руб.
	42 637,20
	5,47%
	0,00
	0,00%
	0,00
	0,00%
	0,00
	0,00%

	ООО КБ "РИБ"
	тыс. руб.
	10 370,20
	1,33%
	37 968,00
	7,92%
	0,00
	0,00%
	0,00
	0,00%

	ОАО "АИЖК"
	тыс. руб.
	429 533,00
	55,08%
	315 688,90
	65,86%
	493 735,25
	87,28%
	866 966,45
	98,92%

	ООО "АТТА-Ипотека"
	тыс. руб.
	130 564,00
	16,74%
	24 030,10
	5,01%
	0,00
	0,00%
	0,00
	0,00%

	ООО "Экспобанк"
	тыс. руб.
	0,00
	0,00%
	1 546,40
	0,32%
	0,00
	0,00%
	0,00
	0,00%

	ОАО КБ "Камабанк"
	тыс. руб.
	0,00
	0,00%
	0,00
	0,00%
	71 940,88
	12,72%
	0,00
	0,00%

	ЗАО "КРЕДИТЕВРОПАБАНК"
	тыс. руб.
	0,00
	0,00%
	0,00
	0,00%
	0,00
	0,00%
	9 461,90
	1,08%

	Итого
	тыс. руб.
	784 551,53
	100,00%
	476 718,29
	100,00%
	565 676,13
	100,00%
	876 428,35
	100,00%


Табл. 4 - Отчет по продажам за 2007 – 2010 г.г.
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

	Поставщики закладных
	Ед. измерения
	2007 г.
	2008 г.
	2009 г.
	2010 г.
	Отклонение 2010/2009, %

	Объем реализации закладных
	тыс. руб.
	784 551,53
	476 718,29
	565 676,13
	874 467,84
	54,59%

	Проценты по закладным, в т.ч. Премия за реализацию закладных
	тыс. руб.
	27 170,04
	16 212,29
	17 652,45
	7 834,30
	-55,62%

	Вознаграждения  от участников
	тыс. руб.
	20 282,74
	19 298,00
	33 506,65
	47 839,10
	42,77%

	в том числе:
	 
	 
	 
	 
	 
	-

	Вознаграждения  от юридических лиц
	тыс. руб.
	15 760,82
	17 474,48
	20 080,47
	34 449,41
	71,56%

	в том числе:
	 
	 
	 
	 
	 
	-

	Вознаграждение от обслуживания закладных
	тыс. руб.
	13 179,63
	15 017,58
	15 337,64
	21 447,48
	39,84%

	Вознаграждение от страховых компаний
	тыс. руб.
	2 233,59
	2 298,33
	3 037,21
	5 488,96
	80,72%

	Вознаграждение от оценочных компаний
	тыс. руб.
	201,56
	18,60
	163,20
	191,03
	17,05%

	Вознаграждение от реструктуризации кредитов (займов), за формирование документов
	тыс. руб.
	0,00
	0,00
	276,63
	763,88
	176,14%

	Формирование документов для заключения ипотечных сделок
	тыс. руб.
	0,00
	0,00
	63,14
	2 298,67
	3540,88%

	Экспертиза закладных
	тыс. руб.
	0,00
	18,29
	247,23
	1 871,12
	656,85%

	Прочие доходы
	тыс. руб.
	146,04
	121,68
	955,44
	2 388,28
	149,97%

	Вознаграждения  от физических лиц
	тыс. руб.
	4 521,92
	1 823,53
	13 426,18
	13 389,69
	-0,27%

	в том числе:
	 
	 
	 
	 
	 
	-

	% по займам ФЛ
	тыс. руб.
	849,06
	598,98
	405,22
	123,16
	-69,61%

	Перекредитование
	тыс. руб.
	595,79
	0,00
	72,00
	 
	-100,00%

	Предоставление ипотечного займа
	тыс. руб.
	2 873,71
	1 103,15
	3 536,81
	2 763,93
	-21,85%

	Брокерское вознаграждение/оформление ипотечного кредита
	тыс. руб.
	156,42
	66,45
	7 830,00
	8 510,00
	8,68%

	Рассмотрение заявки на выдачу кредита и формированию КД
	тыс. руб.
	0,00
	0,00
	1 526,40
	1 911,20
	25,21%

	Прочие доходы
	тыс. руб.
	46,94
	54,95
	55,75
	81,40
	46,01%

	Итого доходы
	тыс. руб.
	832 004,30
	512 228,58
	616 835,24
	930 141,24
	50,79%


Табл. 5 - Структура доходов от основной деятельности в 2007 – 2010 г.г.
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

	Показатели
	Ед. измерения
	2007 г.
	Уд.вес, %
	2008 г.
	Уд.вес, %
	2009 г.
	Уд.вес, %
	2010 г.
	Уд.вес, %
	Отклонение уд.веса 2010/2009, %

	Проценты по закладным, в т.ч. Премия за реализацию закладных
	тыс. руб.
	27 170,04
	57,26%
	16 212,29
	45,66%
	17 652,45
	34,51%
	7 834,30
	15,31%
	-55,62%

	Вознаграждения  от участников
	тыс. руб.
	20 282,74
	42,74%
	19 298,00
	54,34%
	33 506,65
	65,49%
	47 839,10
	93,51%
	42,77%

	в том числе:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,00
	0,00%
	-

	Вознаграждения  от юридических лиц
	тыс. руб.
	15 760,82
	33,21%
	17 474,48
	49,21%
	20 080,47
	39,25%
	34 449,41
	67,34%
	71,56%

	в том числе:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,00
	0,00%
	-

	Вознаграждение от обслуживания закладных
	тыс. руб.
	13 179,63
	27,77%
	15 017,58
	42,29%
	15 337,64
	29,98%
	21 447,48
	41,92%
	39,84%

	Вознаграждение от страховых компаний
	тыс. руб.
	2 233,59
	4,71%
	2 298,33
	6,47%
	3 037,21
	5,94%
	5 488,96
	10,73%
	80,72%

	Вознаграждение от оценочных компаний
	тыс. руб.
	201,56
	0,42%
	18,60
	0,05%
	163,20
	0,32%
	191,03
	0,37%
	17,05%

	Вознаграждение от реструктуризации кредитов (займов), за формирование документов
	тыс. руб.
	0,00
	0,00%
	0,00
	0,00%
	276,63
	0,54%
	763,88
	1,49%
	176,14%

	Формирование документов для заключения ипотечных сделок
	тыс. руб.
	0,00
	0,00%
	0,00
	0,00%
	63,14
	0,12%
	2 298,67
	4,49%
	3540,88%

	Экспертиза закладных
	тыс. руб.
	0,00
	0,00%
	18,29
	0,05%
	247,23
	0,48%
	1 871,12
	3,66%
	656,85%

	Прочие доходы
	тыс. руб.
	146,04
	0,31%
	121,68
	0,34%
	955,44
	1,87%
	2 388,28
	4,67%
	149,97%

	Вознаграждения  от физических лиц
	тыс. руб.
	4 521,92
	9,53%
	1 823,53
	5,14%
	13 426,18
	26,24%
	13 389,69
	26,17%
	-0,27%

	в том числе:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,00
	0,00%
	-

	% по займам ФЛ
	тыс. руб.
	849,06
	1,79%
	598,98
	1,69%
	405,22
	0,79%
	123,16
	0,24%
	-69,61%

	Перекредитование
	тыс. руб.
	595,79
	1,26%
	0,00
	0,00%
	72,00
	0,14%
	0,00
	0,00%
	-100,00%

	Предоставление ипотечного займа
	тыс. руб.
	2 873,71
	6,06%
	1 103,15
	3,11%
	3 536,81
	6,91%
	2 763,93
	5,40%
	-21,85%

	Брокерское вознаграждение/оформление ипотечного кредита
	тыс. руб.
	156,42
	0,33%
	66,45
	0,19%
	7 830,00
	15,31%
	8 510,00
	16,63%
	8,68%

	Рассмотрение заявки на выдачу кредита и формированию КД
	тыс. руб.
	0,00
	0,00%
	0,00
	0,00%
	1 526,40
	2,98%
	1 911,20
	3,74%
	25,21%

	Прочие доходы
	тыс. руб.
	46,94
	0,10%
	54,95
	0,15%
	55,75
	0,11%
	81,40
	0,16%
	46,01%

	Итого доходы
	тыс. руб.
	47 452,78
	100,00%
	35 510,29
	100,00%
	51 159,11
	100,00%
	55 673,40
	108,82%
	8,82%


�


�


�


�





�


�


�








� В Пермском крае на текущий момент действует 39 банков, выдающих или заявляющих о том, что они выдают ипотечные кредиты.
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