Пояснительная   записка 

 к  годовой бухгалтерской отчетности  ОАО  «Пермское агентство  по  ипотечному  жилищному  кредитованию»   за  2009  год

1. Общие сведения об открытом акционерном обществе

Полное наименование открытого акционерного общества:

Открытое акционерное общество «Пермское агентство по ипотечному жилищному кредитованию»

Номер и дата выдачи свидетельства о государственной регистрации:

Серия 59 № 002913803, выдан 25.05.2005 г.  ОГРН  1055 900 256 642

Субъект Российской Федерации: Пермский край
Юридический адрес:

Пермский край, город Пермь, ул. Газеты «Звезда», д13.

Почтовый адрес:

614000,Пермский край, город Пермь, ул. Газеты «Звезда», д.13

Приказом  Агентства по управлению имуществом Пермского края  от 25.06.09 № СЭД-31-02-1044  аудитором  Общества на 2009 год  утверждено Открытое акционерное общество «Инвест Аудит»

Местонахождение: 614000,Пермский край,  г. Пермь, ул. Ленина, д.50, офис 504.

Свидетельство о государственной регистрации № 2644 от 24.11.1994г. выдано Администрацией Ленинского района г.Перми. Состоит в саморегулируемой организации аудиторов. 

Учредителем  Агентства  является некоммерческая  организация «Пермский областной ипотечный фонд жилищного кредитования»(Далее Фонд).

Уставный капитал   составляет 130 (Сто тридцать) миллионов рублей и разделен на 130 (сто тридцать) тысяч штук обыкновенных  именных   акций.

Акции ОАО «Пермское агентство по ипотечному  жилищному кредитованию»  в количестве 130 тыс.штук  на  основании  договора  дарения  от 05.02.08г.  переданы Фондом в  собственность  субъекта  Российской Федерации Пермский край. 


В соответствии с частью 2 статьи 35 Закона Пермского края от 14.12.2007г. № 150-ПК «Об управлении  и распоряжении государственной  собственностью  Пермского края», частью 3  статьи 28 Закона Пермского края от 02.07.2007 № 62-ПК «О приватизации   государственного  имущества Пермского края, положением  об Агентстве по  управлению  имуществом Пермского края, утвержденным  постановлением  Правительства Пермского края от 15.12.2006 № 88-п от  лица  субъекта Российской Федерации Пермского края акционером  выступает Агентство по  управлению  имуществом Пермского края.


2. Характеристика деятельности органов управления и контроля открытого акционерного общества

Устав  утвержден   приказом  Агентства  по   управлению   имуществом Пермского края  от 30.06.08  № 793.  В  соответствии  с    Уставом  функции   совета   директоров   возлагаются   на   общее  собрание  акционеров.

Общее собрание акционеров

Годовое общее собрание акционеров в лице Агентства по  управлению  имуществом Пермского края проводилось 26 июня 2009 года. На  собрании  рассматривались следующие вопросы: утверждение годового отчета и годовой бухгалтерской отчетности за 2008 год ОАО «ПАИЖК», распределение прибыли по итогам работы за 2008 год, начисление дивидендов Общества за 2008 год, утверждение состава ревизионной комиссии, утверждение аудитора, план финансово-хозяйственной деятельности Общества на очередной 2009 год и плановый период 2010 и 2011 гг.  Решение  годового собрания утверждено  приказом  Агентства  по  управлению  имуществом  Пермского  края  от 25.06.2009г. № СЭД-31-02-1044.

Внеочередные  общие  собрания  акционеров:  

Внеочередное собрание состоялось 22.10.2009г. по вопросу утверждения проспекта ценных бумаг. Приказом Агентства по управлению имуществом Пермского края от 22.10.2009г. № СЭД-31-02-1901 утвержден проспект ценных бумаг – обыкновенных именных бездокументарных акции открытого акционерного общества «Пермское агентство по ипотечному жилищному кредитованию» в количестве 130 000 штук номинальной стоимостью 1 000 рублей каждая, размещенных путем приобретения акций единственным учредителем – Пермским краем в лице Агентства по управлению имущество Пермского края.
Ревизионная комиссия 

Решением общего  собрания  акционеров ОАО «ПАИЖК», утвержденного приказом  от 25.06.09 №  №СЭД-31-02-1044 переизбрана  ревизионная комиссия.
Ревизором  Общества назначена Титова Е.В. – консультант отдела  корпоративного управления  Агентства по управлению имуществом Пермского края.

               Исполнительный орган общества

         
Единоличным исполнительным органом общества является Генеральный директор.    В  должности  Генерального  директора  работает  Шинкаренко Андрей  Александрович ( Протокол  № 5  от 11 мая 2006 года)

Размер вознаграждения исполнительному органу общества:
Не выплачивалось. 

3. Приоритетные направления деятельности открытого акционерного общества


Предмет деятельности агентства – деятельность, направленная  на   развитие  системы  долгосрочного  ипотечного  жилищного  кредитования.  


Основными  видами  деятельности  являются:

-    приобретение  ценных  бумаг (закладных)  и  предоставление денежных   займов за  счет  собственных средств под  залог  недвижимого  имущества  с оформлением  закладной в  соответствии  со Стандартами  процедур выдачи, рефинансирования и сопровождения ипотечных кредитов (займов), утвержденными  ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию».   ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» создано  Постановлением Правительства Российской Федерации от 26 августа 1996 г. № 1010 .  

- рефинансирование и сопровождение  приобретенных (выданных)  долгосрочных ипотечных  кредитов (займов) населению  на  основе  установленных  стандартов и требований, предъявляемых к процедуре  ипотечного кредитования

-   приобретение  и продажа  жилого недвижимого  имущества.

-  надзор  за  соблюдением   стандартов  и  правил  ипотечного  жилищного  кредитования,  в  соответствии  с  которыми  строятся  отношения  в  рамках    системы  ипотечного  жилищного кредитования  в  Пермском крае.


Численность  работающих  на  конец года составила 49  человек.

Бухгалтерская отчетность составлена в соответствии   Приказом Минфина России от 6 июля 1999 г. N 43н "Бухгалтерская отчетность организаций" (в редакции Приказа Минфина РФ от 18.09.2006 N 115н) и со всеми  действующими положениями по  бухгалтерскому учету.
Свою  деятельность  Агентство  начало  с  сентября  2005 года. 

На  основании  Соглашения  о   сотрудничестве  №  02-05/339   от  26 декабря 2005 года с   ОАО  «Агентство по ипотечному  жилищному  кредитованию»  г. Москва   на    ОАО «Пермское агентство по ипотечному жилищному кредитованию»  возложены функции Регионального  оператора  в  Пермском  крае.

Партнерами Агентства по развитию системы ипотечного кредитования  являются  кредитные  организации, страховые, оценочные и риэлторские компании. 

Агентство участвует не только на вторичном рынке ипотечного жилищного кредитования, рефинансируя ипотечные кредиты банков, но и выступает в качестве  первичного кредитора на  рынке ипотечного жилищного кредитования.
В течение 2009  года, в связи с происходящими с  2008 года негативными процессами на ипотечном рынке, ситуация оставалась сложной. Только ко второй половине  года ситуация начала стабилизироваться. Несмотря на тот факт, что на   ипотечном рынке в это  время  резко  сократилось   число  первичных  кредиторов и  ОАО «ПАИЖК» осталось одним  из  основных организаторов  ипотечных  сделок, тем  не менее  достичь  докризисных  оборотов  по объемам  ипотечных  сделок не удалось. Немаловажное  влияние  оказал  продолжающийся кризис  в  строительной  отрасли. Многие  строительные  объекты  остались незавершенными. Резкое  снижение  цен  на  жилую  недвижимость  на  вторичном  рынке сократило  количество  предложений. Упала  платежеспособность  трудоспособной  части  населения заинтересованной  в  улучшении  своих  жилищных  условий.  Снижение  ипотечных  процентных  ставок, конечно, оказало  стимулирующее  значение  на подъем  ипотеки,  но наличие негативных  последствий финансово-экономического  кризиса  не  привело к полному восстановлению  системы  ипотечного  кредитования в Пермском крае. Многие  рефинансирующие  центры заморозили свою  деятельность  в  этом направлении.   ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» г. Москва остался в  2009 году единственным  рефинансирующим  центром для ОАО «ПАИЖК».  

С  февраля  2009  года  свою  деятельность  по  развитию  системы  ипотечного  жилищного  кредитования  на  территории  Пермского  края   ОАО «ПАИЖК»  стало  строить путем  вовлечения  и  заключения  соглашении  с  юридическими  лицами, передав  им  функции  обособленных подразделении. Этим  самым  была  решена  задача  снижения  внутренних  затрат Агентства при  сохранении  функции  по  развитию  системы  ипотечного  кредитования и  надзор  за  соблюдением   стандартов  и  правил  ипотечного  жилищного  кредитования в Пермском крае. 

4. Основные элементы учетной политики Агентства
Учетная  политика  утверждена приказом Генерального директора от 28.12.2008г. № 36-п.

Изменения  в  учетную политику для целей бухгалтерского учета и налогового учета в 2009 года  не вносились. 

2.1.    Учетная политика для целей бухгалтерского учета
· Выручка от реализации  товаров   и  услуг определялась по бухгалтерскому учету методом начисления т.е по моменту отгрузки(предоставления);

· Амортизация основных средств, стоимостью свыше 20 000 рублей,  начислялась линейным способом в течении срока  полезного использования; 
· Списание материальных  запасов производилось по средней стоимости;
· Ценные  бумаги и товары, приобретенные для перепродажи, оценивались по покупным ценам. Списание  производилось по себестоимости единицы;
· Затраты собирались на балансовых счетах 20 «Основное производство» и  26 «Общехозяйственные  расходы» с последующим списанием в конце отчетного периода на результаты деятельности;
· Создавались резервы на предстоящие расходы на оплату отпусков
и на  вознаграждение по итогам года. Других резервов не создавалось.
2.2.      Учетная политика для целей налогового  учета
· В целях признания доходов и расходов при исчисления налога на прибыль
использовался метод начисления.
· Амортизация основных средств, стоимостью свыше 20 000 рублей,  начислялась линейным способом в течении срока  полезного использования; 
· Срок полезного использования по основным средствам определяется на основа​нии классификации основных средств, включаемых в амортизационные труппы, утвержденной Постановлением Правительства РФ от 1 января 2002 года № 1 с учетом изменений;
· Списание материальных  запасов производилось по средней стоимости;
· Списание ценных  бумаг и товаров, приобретенных  для  перепродажи производилось по себестоимости единицы;
· Создавались резервы на предстоящие расходы на оплату отпусков
и на  вознаграждение по итогам года. Других резервов не создавалось.
5.Финансово-хозяйственная деятельность

В  2009 году, как и в 2008 году,  политика ОАО «ПАИЖК»  была  в  основном  направлена  на  изменение  своей  роли  в  качестве  первичного  кредитора на  ипотечном  рынке,  привлекая в этот процесс кредитные  организации с целью развития инфраструктуры первичного рынка.  За отчетный  период   выдано  ипотечных  займов, с последующим  оформлением  закладных, и приобретено закладных у первичных кредиторов   на  сумму   535 169,7 т. руб.
	показатели
	2007 год
	2008 год
	2009 год
	Отклонение 2009г к 2007г.,%
	Отклонение 2009г к 2008г.,%

	выдано  ипотечных  займов,т.руб.
	593 579
	266 010
	196 089,2
	33
	73,7

	приобретено  закладных у первичных  кредиторов,т.руб.
	214 449,8
	229 027
	339 080,5
	158,1
	148,1

	Итого, руб.
	808 028,8
	495 037
	535 169,7
	66,2
	108,1

	выдано  ипотечных  займов, шт.
	610
	270
	190
	31,1
	70,4

	приобретено  закладных у первичных  кредиторов, шт.
	212
	174
	389
	183,5
	223,6

	Итого, шт.
	822
	444
	579
	70,4
	130,4


   Из  таблицы  видно, что доля выданных  ипотечных  займов ОАО «ПАИЖК»  планомерно снижается.  Увеличивается  доля  приобретенных  закладных у первичных кредиторов. Наблюдается рост в 2009 году количества выданных ипотечных займов (кредитов) на 30,4%. по сравнению с прошлым годом.  В рублевом эквиваленте объемы увеличились на 8,1% ввиду снижения среднего размера ипотечного займа (кредита) с 1115 т.руб. до 924 т.руб. Объемы выданных ипотечных кредитов(займов)  отчетного года составили 66,2% от объемов 2007 года, по количеству – 70,4%.

Доходы по  обычным видам деятельности  в  отчетном году  составили:


Доходы от реализации закладных – 8713т.руб. (выручка – 574 389 т.руб., себестоимость – 565 676 т.руб.). В прошлом году  доход  составил 5 343т.руб. (выручка – 482 082 т.руб., себестоимость –  476 739 т.руб.).

Доходы в виде аннуитетных платежей  - 7 065 т.руб. Это на 17,6% меньше чем в прошлом году, т.к. ввиду  увеличения доли  выкупа  закладных у первичных кредиторов  сократился срок  нахождения  закладных на балансе Общества. 

Вознаграждение от обслуживания закладных –  12 998 т.руб. В сравнении с прошлым годом  прирост составил 2,1%.


Вознаграждение от Участников юридических лиц –  4020 т.руб.  В  сравнении с прошлым  годом произошло  увеличение  суммы  вознаграждения  в 2 раза. В основном данный  рост   вызван  расширением спектра  предоставляемых Обществом  услуг  юридическим лицам на рынке ипотечного кредитования.  


Доходы от услуг, оказываемых дополнительно физическим лицам – 11 035 т.руб.против 1 038т.руб., полученных в прошлом году. Такой значительный рост обусловлен тем, что функцию по сбору документов и оформлению ипотечной сделки в условиях  нестабильности ипотечного рынка, переданную в 2008 году брокерским компаниям, Общество вновь взяло на себя.  


Доходы от реализации жилой недвижимости – 236 т.руб. (выручка – 2004 т.руб. себестоимость – 1768 т.руб.). В прошлом году доход составил 1 857т.руб. (выручка – 8 593 т.руб. себестоимость – 6 736 т.руб.). Основной объем квартир был реализован в 2008 году. В  августе 2009 года  реализованы оставшиеся 2 квартиры в г.Добрянка;


Доходы от реализации земельных участков – 1 495 т.руб. (выручка – 3 768 т.руб., себестоимость – 2 273 т.руб.). Реализована часть земельных участков в с.Кольцово Пермского района. Остальные участки  готовятся к реализации после проведения  всех работ, связанных  с подготовкой под индивидуальную застройку.


В состав  прочих  доходов вошли : проценты от  юридических лиц по предоставленным займам  –  608т.руб., проценты по  векселям  - 12 317 т.руб., проценты по депозитным вкладам – 619 т.руб., проценты по  ипотечным займам до  оформления закладных –. 405 т.руб., проценты банка на остаток средств на расчетном счете – 198 т. руб., полученные пени, штрафы, неустойки за нарушение договоров – 412 т.руб.,  доходы, связанные с передачей  имущества в аренду – 133 т.руб., выручка от уступки прав требования по вексельному обязательству до наступления срока платежа – 4 387 т.руб., возмещение судебных издержек – 92 т.руб. Другие виды дохода  относятся  к  дополнительным и  не  являются  существенными.

В состав  прочих  расходов вошли: услуги расчетно-кассового обслуживания – 128 т.руб., стоимость уступки прав требования по вексельному обязательству до наступления срока платежа – 4 387 т.руб., расходы по сданному в аренду имуществу – 77 т.руб.,  судебные издержки – 97 т.руб., убытки прошлого отчетного периода, связанные с отказом арбитражного суда в частичном  удовлетворении  суммы по   предъявленному  иску к  ЗАО САК "Информстрах"  - 92 т.руб., прощение долга – 124 т.руб.,  в том числе по Смирновой О.А. по договору ипотечного займа  № 552-З/06 от 22.09.06.по мировому соглашению в сумме  112 т.руб.

В виду изменения  ставки налога на прибыль пересчитаны величина  налоговых обязательств на 0,7т.руб. и величина отложенных налоговых активов на 40 т.руб., что привело к несовпадению «вступительных» показателей по строкам 145 и 515 Бухгалтерского баланса за 2009год.

 Одним  из  направлений  инвестирования  средств  Агентства  являются  вложения в обустройство  земельных участков  и строительство коттеджей в Пермском районе, предназначенных для продажи, в том числе и через  систему ипотечного кредитования. В течение отчетного года на эти цели  направлено 8891т.руб., и  учтены  как незавершенное производство. 
       В  январе  2009 года принят к учету  и  стал  использоваться для  текущей  деятельности веб-сайт Агентства «www.paigk.ru» первоначальной  стоимостью 28т.руб., На сайте размещается   информация  необходимая  для  всех  участников  рынка  ипотечного кредитования, в том  числе  методологическая.
Основные  средства,  приобретенные  в  течение  отчетного   периода,   на   сумму 294 т.руб. полностью введены в эксплуатацию.   Основную часть    средств   составляет, введенная в  апреле  месяце, телефонная  сеть IP.SIP стоимостью 244т.руб. Произведенные  инвестиции  представляют  собой  первый  этап  по оптимизации    процедуры  обслуживания   закладных. 


В  отчетном  году были  возвращены основные  средства в виде производственного  инвентаря  балансовой  стоимостью 52т.руб., сданные в финансовую аренду в прошлом году. Из сданных  в течение года в финансовую аренду компьютеров балансовой стоимостью  55т.руб. на конец  отчетного года  остался в финансовой аренде  компьютер стоимостью 18 т.руб.  Переданный в аренду компьютер  полностью самортизирован. За отчетный год получен доход от финансовой аренды -  56т.руб. 


Финансовые вложения на конец  отчетного года по характеру  вложений  полностью относятся  к долговым и представлены  в виде  векселей юридических лиц– 72370 т.руб., ипотечных займов физическим лицам, закладные по которым  еще не зарегистрированы в ФРС – 4525 т.руб., закладных физических  лиц – 77004 т.руб. Ценные бумаги не  обращаются  на  организованном  рынке  ценных бумаг и по ним не определяется текущая рыночная стоимость. Указанные  финансовые вложения  Общество намерено реализовать  в течение следующего года.
Залог, в  виде жилой недвижимости,  полученный  от   Заемщиков   в  обеспечение  выполнения  ими  обязательств и платежей по закладным,  составил   159 731 т.руб. и учитывается на забалансовом счете.  

В  ноябре  2008  года  по  договору купли-продажи  № 1 от 28.11.08г. ОАО «ПАИЖК»  приобрело  закладные у ОАО КБ «Камабанк» на  сумму  70 215 т.руб. с  отсрочкой  платежа.  По  условиям договора, в  случае  установления в  ходе  проверки в течение декабря 2008 года и января 2009 года   специалистами Общества несоответствия  поставленных закладных  Стандартам, ОАО КБ «Камабанк» обязан  выкупить эти  закладные по  договору  обратного выкупа.   ОАО «ПАИЖК»  признало  поставленные  закладные  несоответствующими  Стандартам  и  не  подлежащих  исправлению  без   дополнительных  затрат. Поэтому в отношение ОАО КБ «Камабанк»  выставлено  требование от 09.02.09 г. № 112  об обратном  выкупе  на  сумму  71 174 т.руб.  Выкуп    произведен 02.03.09г.  Это обстоятельство повлияло  на уменьшение суммы  кредиторской  задолженности  и краткосрочных  финансовых вложений.


В течение года было размещено на краткосрочный депозит временно свободных  денежных средств в общей сумме  20 000 т.руб. Получен доход в виде процентов – 619 т.руб. На конец года осталось на депозите  5 000 т.руб. по сроку  возврата февраль 2010г.
В течение  года  по  четырем  заемщикам  получены  решения  суда об утверждении мировых  соглашений   по исполнению  обязательств  по  ипотечному  кредитованию на общую сумму 3 976 т.руб. По одному мировому соглашению  заемщик  исполнил свои обязательства и погасил 1 192т.руб. По другому мировому соглашению заемщику пересчитан график  по ежемесячным платежам. Утвержденный  график  аннуитетных платежей  заемщиком  соблюдается. По двум  мировым  соглашения  на сумму 1 183 т.руб.  предъявлены   исполнительные  листы. 

Расходы  по  обычным   видам   деятельности   составили  за  отчетный  период 36 840 т.руб. За прошлый год  аналогичные  расходы  составили – 24 430 т.руб. 

Зарплата  с начислениями   во   внебюджетные   фонды   составили 20 745 т.руб., что  составляет 56%  от общего объема  расходов. В прошлом году доля  зарплаты  с начислениями   во   внебюджетные   фонды   была равна 62% от общего объема  расходов.

Прочие   расходы составили 15625 т.руб., что на 80 % больше чем в прошлом году. Указанный рост  связан  прежде всего с увеличением  расходов   по услугам связи  на 477 т.руб. (2009г.- 1247 т.руб., 2008г.- 770т.руб.), на рекламу – 783т.руб.(2009г.-1712т.руб., 2008г.- 929т.руб), на отчисления в резервы, связанные с системой оплаты труда -1624т.руб. (2009г.-4098т.руб., 2008г. – 2474т.руб.), на расходы по субобслуживанию закладных – 490 т.руб.(2009г.-588т.руб., 2008г.- 98т.руб.), на программное обеспечение и его сопровождение – 439т.руб.(2009г.-844т.руб., 2008г.- 405т.руб.) и другими производственными затратами. Появились новые виды  необходимых производственных затрат, связанные с  основной деятельностью. Такие как, информационные  услуги на сумму 951т.руб., страхование финансовых  рисков на сумму 1170 т.руб.

Налог на прибыль, начисленный для уплаты в бюджет составляет 3626т.руб 

За  отчетный  период  Агентство  получило  чистой   прибыли 19 236 т.руб. 
Чистая прибыль  по сравнению с прошлым годом  увеличилась на 23 % ( 2008 год – 15 624 т.руб.) и более чем в 2,5 раза с 2007 годом( 2007 год – 7 346 т.руб.)


В отчетном  году оборачиваемость собственного капитала  осталась на уровне прошлого года - 3,6;  рентабельность  собственного капитала  увеличилась с 10,1 % до 11,4 %.

Проведена годовая  инвентаризация товарно-материальных ценностей по  состоянию на 01.11.2009 года.  Расхождений не установлено. Инвентаризация  обязательств  проведена по состоянию на 01.01.2010г. В результате установлена  дебиторская задолженность в качестве безнадежного долга  в связи с истечением срока  исковой давности в сумме 13 т.руб., которая  согласно приказа  от 31.12.2009г. № 39-П списана в прочие расходы. 

Общество не имеет в собственности зданий и помещений, также отсутствуют в собственности приборы учеты тепловой и электроэнергии. Офис Общества находится в арендуемом помещении.

Затраты на тепло- и электроэнергию арендуемого помещения учитываются в составе арендной платы без выделения в отдельную статью.

6. Информация о  прекращаемой деятельности.
В  течение 2009 года  из-за  низкой  рентабельности  закрыты  обособленные  подразделения  Общества  на  территорий Пермского края.
Взаимоотношения  по развитию  системы  ипотечного  кредитования  на  территорий  Пермского края   строятся   через юридические лица  на  договорной  основе.  

7.Информация о совершенных открытым акционерным обществом в отчетном году крупных сделках

Перечень совершенных обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом от 26 декабря 1995 г. №208-ФЗ «Об акционерных обществах» крупными сделками, а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с уставом общества распространяется порядок одобрения крупных сделок, с указанием по каждой сделке ее существенных условий и органа управления общества, принявшего решение об ее одобрении:

Таких сделок не было.

8.Информация о совершенных открытым акционерным обществом в отчетном году сделках, в совершении которых имеется заинтересованность


Перечень совершенных обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом от 26 декабря 1995 г. № 208-ФЗ «Об акционерных обществах» сделками, в совершении которых имеется заинтересованность, с указанием по каждой сделке заинтересованного лица (лиц), существенных условий и органа управления общества, принявшего решение об ее одобрении:
Таких сделок не было.
9.Информация об аффилированных  лицах Общества

Операции по договорным обязательствам об  оказании  услуг с аффилированными  лицами  в  2009 году не проводились.
10.Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям открытого акционерного общества

            На  основании  Приказ Агентства по управлению имуществом ПК № СЭД-31-02-1044 от 25.06.09 были выплачены дивиденды за  2008 год  в сумме 3 906 т. руб. 
11. Приоритетные направления деятельности на 2010 год

1. приобретение ценных бумаг (закладных) под залог недвижимого имущества с оформлением закладной в  соответствии со Стандартами процедур выдачи, рефинансирования и сопровождения ипотечных кредитов (займов), утвержденными ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию»; 

2. рефинансирование и сопровождение приобретенных (выданных) долгосрочных ипотечных кредитов (займов) населению на основе установленных стандартов и требований, предъявляемых к процедуре ипотечного кредитования;

3. приобретение и продажа жилого недвижимого имущества;

4. участие в развитии жилищного строительства путем строительства жилья эконом-класса и участия в Жилищно-строительных кооперативах;
5. надзор за соблюдением стандартов и правил ипотечного жилищного кредитования, в соответствии  с которыми строятся отношения в рамках системы ипотечного жилищного кредитования в Пермском крае;
6. участие в программе государственной поддержки заемщиков, оказавшихся в трудной финансовой ситуации в связи с кризисом, – программе по реструктуризации ипотечных кредитов. Программа будет распространяться на заемщиков, у которых произошло сокращение ежемесячного дохода до величины, сопоставимой с суммой ежемесячного платежа по ипотечному кредиту и прожиточного минимума домохозяйства. Участие в программе реструктуризации будет основано на принципах платности, возвратности и срочности обязательств по ипотечному кредиту. Заемщику будет предложен новый график платежей, предусматривающий снижение платежей в течение льготного периода и продление срока кредита либо увеличение платежей в будущем;

7. участие в программе ОАО «АИЖК» по ипотечному кредитованию военнослужащих-участников накопительно-ипотечной системы жилищного обеспечения военнослужащих;
8. участие в «пилотном проекте» ОАО «АИЖК» - «Материнский капитал». Новый продукт Агентства рассчитан на заемщиков, имеющих право на материнский (семейный) капитал (МСК). Особенностью нового продукта является возможность использования средств МСК для увеличения суммы ипотечного кредита. Это позволит направить средства, предоставляемые в рамках мер государственной поддержки семей, имеющих детей, на приобретение более комфортного жилья.
9. участие в «пилотном проекте» ОАО «АИЖК» - «Новостройка». Данный продукт рассчитан на стимулирование спроса со стороны населения на приобретение квартир на первичном рынке недвижимости;

10.        участие в федеральной программе ОАО «АИЖК» - «Стимул». Программа «Стимул» разработана ОАО «АИЖК» в соответствии с поручением Правительственной комиссии по повышению устойчивости развития российской экономики (Протокол № 12 от 28 апреля 2009).Программа распространяется на финансирование проектов жилищного строительства, отвечающих параметрам жилья эконом-класса и реализация которых осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ» (применительно к строительству многоквартирных жилых домов). Поддержка в рамках Программы, прежде всего, будет направлена на проекты, в которых уже участвуют физические лица, зарегистрированные как участники долевого строительства;
11.      дальнейшее развитие о направления деятельности в сфере ипотечного кредитования – экспертиза закладных;
12. стандартизация системы учета и прозрачность бизнес-процессов в Агентстве. 
Генеральный  директор  ___________________А.А. Шинкаренко

Главный бухгалтер __________________О.Н. Мухачева
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